UCHWALA NR 111/11/2024
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 13 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachéd
w gminie Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40z pdézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Osieki Lgborskie zachod w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ~31 ha, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wej$ciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne =z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza — mieszkanie na dzialce
wspolnej z obiektem zwigzanym z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza. Dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym =z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
facznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1. MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. W terenie MN-U dopuszcza si¢:
1) zabudoweg jednorodzinng;

2) ushugi turystyki (w tym migdzy innymi: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;

4) ustugi gastronomii;

5) ushugi zdrowia i pomocy spotecznej;
6) ustugi kultury i rozrywki;

7) ustugi biurowe (w tym m. in. pracownie, kancelarie, gabinety);
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8) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? kazda;
9) mieszkania w zabudowie ustugowe;.

2. ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug. W terenie ML-U dopuszcza si¢:
1) zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej;

2) ushugi turystyki (w tym miedzy innymi: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;

4) ustugi gastronomii;

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;

6) ustugi kultury i rozrywki;

7) ustugi biurowe (w tym m. in. pracownie, kancelarie, gabinety);

8) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? kazda;

9) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.
3. RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa jednorodzinna, mieszkania w zabudowie ustugowej, mieszkania integralniec zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza: minimum 1 mp na mieszkanie;

2) pozostate ushugi: minimum 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp
na 10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkan: minimum 0 mpk;
b) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotyczg: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obshugujgcych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciagobw komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 4.
2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczeg6lnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 0,72 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 12 m,

b) dla pozostalych budynkow — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
piwnice);

¢) dla pozostatych budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:

a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci
30-45 stopni,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,7m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwient;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom halasu w §rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB  KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA  PODSTAWIE ODREBNYCH  PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:
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1) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow i drog wewnetrznych: minimum 8 my;

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow s$lepo zakonczonych (tzw. siggacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — spoza granic planu, w tym poprzez teren 2ML-U; dopuszcza si¢ dostgpnosé
drogowa do terenéw: 2ML-U, 3RN;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do
uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 27,07 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub
uslug, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 12 m,

b) dla pozostalych budynkow — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
piwnice);
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¢) dla pozostatych budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — w tym od lasu (poza granicami planu) — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:

a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci
30-45 stopni,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,7m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dzialki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1200 m?;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom halasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazddéw i drog wewngtrznych: minimum 8 m;

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow $lepo zakonczonych (tzw. si¢gacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — spoza granic planu, wtym poprzez teren IMN-U; dopuszcza si¢ dostepnosc
drogowg do terenéw: 1MN-U, 3RN, 4RN;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do
uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 3
2. POWIERZCHNIA: 2,19 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogolne.
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9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez tereny: 1MN-U, 2ML-U;
2) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do
uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: nie ustala sig.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 4
2. POWIERZCHNIA: 1,07 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogolne.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,OW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 2ML-U;
2) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do
uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: nie ustala sig.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 11. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czgé¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zalacznik nr 1);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 12. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Choczewo.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Drewa-
Kierznikiewicz
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) MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD
W GMINIE CHOCZEWO
\ 4
LEGENDA
USTALENIA PLANU T
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
I ds A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
. OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU
/___———— OZNACZENIE LITEROWE - SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU
1MN-U
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG
- TEREN ZABUDOWY LETNISKOWE.J LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ LUB USLUG
RN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
las
y Ls
S G WYRYS ZE STUDIUM
—— UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOCZEWO

OZNACZENIA

GRANICE ADMINISTRACYJNE
- granice administracyjne gminy

- granice administracyjne obrebéw
- granica pasa technicznego brzegu morskiego
- granica pasa ochronnego brzegu morskiego
- nazwy wsi obrebowych
SRODOWISKO PRZYRODNICZE
ELEMENTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
- granice rezerwatéw przyrody
- | Mierzeja Sarbska
- Il Choczewskie Cisy
- granice otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
- granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu

1 Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu
2 Choczewsko - Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu

Lm

ZASOBY | WALORY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY
- lasy

- cieki i zbiorniki wodne

- tereny gruntéw organicznych

- tereny o wysokim poziomie wad gruntowych - naturalna retencja

- gleby chronione - klasa | - Il
- gleby chronione - klasa IV

- tereny plaz i wydm (poza terenami le$nymi) - do ochrony

- tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed procesami erozyjnymi i degradacja krajobrazu

- tereny postulowane do zalesienia

- korytarze ekologiczne dolin rzecznych (poza terenami prawnie chronionymi)
- ochrona terendw przed zainwestowaniem

o

i

P2

15/43

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji mieszkaniowej wg obowigzujacych planéw miejscowych

- tereny rozwojowe wsi o wiodace] funkcji ustugowej i rekreacyjnej wg obowiazujacych planéw miejscowych

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji mieszkaniowej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji turystycznej
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji ekstensywnej rekreaciji
- postulowany zbiornik wodny

- zespoly plazowo - kapieliskowe

- tereny do przeksztalcen i rehabilitaciji
- tereny do rekompozycji i estetyzacji

OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody

- uzytki ekologiczne
- wody
- tereny o duzych spadkach

OGRANICZENIA LOKALIZACJ! OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- granice obszaru ograniczen zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska

-gtéwne drogi i trasy pejzazowe

-lasy

e

8 .
B~

1

s

o

=

L)

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA o

Zaopatrzenie w wode

- istniejace ujecia wody a
1 1

Odprowadzenie sciekow “ (\

- istniejaca oczyszczalnia sciekow planowana do rczbuqt}, {

- postulowana oczyszczalnia sciekow - lokalizacja orientacyjna - pozadana w obrebie strefy funkcjonalnej
- obszary na ktérych bedg stosowane grupowe systemy oczyszczania $ciekow

Energetyka
- istniejaca linia energetyczna VWN 110 KV

- postulowany GPZ 110 KV “Choczewo” (lokalizacja orientacyjna)

Zaopatrzenie w gaz
- postulowany gazociag wysokiego cisnienia

- postulowana stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia (lokalizacja orientacyjna)

Wody opadowe
- tereny potencjalnie zagrozone powodziag
7 T = ] =D N
O skala 1:2000 200 m

Informacja o uktadzie wspotrzednych zgodna z obowiazujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
uktad wspoirzednych 2000, strefa 6.

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wyadziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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KONSULTACJE SPOLECZNE DOTYCZACE PROJEKTU PLANU
ODBYLY SIE W DNIACH:
OD 1 MARCA 2024 R. DO 29 MARCA 2024 R.

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 111/11/2024
RADY GMINY CHOCZEWO
Z DNIA 13 CZERWCA 2024 R.

GMINA CHOCZEWO
ul. Pierwszych Osadnikéw 17
84-210 CHOCZEWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OSIEKI LEBORSKIE ZACHOD
W GMINIE CHOCZEWO

RYSUNEK PLANU

em2 Michat Peszkowski

OPRACOWANIE ) A
e-mail: pesz@interia.pl

LISTOPAD 2023 R. SKALA 1:2000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/11/2024
Rady Gminy Choczewo

z dnia 13 czerwca 2024 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEKI LEBORSKIE
ZACHOD W GMINIE CHOCZEWO.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki
Leborskie zachéd w gminie Choczewo odbyty si¢ w dniach od 01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. Na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023
poz. 977 z p6zn. zm.) konsultacje spoteczne odbyly sie w nastepujacy sposob:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protokot w zatgczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Legborskie zachod w gminie
Choczewo podczas konsultacji spotecznych wplyneto 7 uwag zlozonych w jednym pismie przez osobe
prywatng — data wptywu 29 marca 2024 r.

1) Uwaga nr 1 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz przedmiotowy projekt planu jest niezgodny z ustaleniami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo (SUIKZP) w czgsci
dotyczacej m. in. wyboru miejsc pod zabudowg mieszkaniowa/siedliskowa. Zdaniem Sktadajacej uwage
w Studium przyjeto, ze taka zabudowa bgdzie mozliwa na gruntach rolnych o najnizszej klasie produkcyjne;.
Tereny przeznaczone pod planowang zabudowe to grunty chronione klasy III i1V, czarnoziemy i gleby
brunatne oraz o wysokim poziomie wod gruntowych, stanowigcych naturalng retencje. W razie realizacji
projektu planu dojdzie miejscowo do catkowitego i niecodwracalnego ich zniszczenia.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium ze wzgledu na istote i charakter dokumentu jaki stanowi, w tym zakres i skalg opracowania, okresla
przede wszystkim w konwencji schematu ogodlne kierunki rozwoju gminy. Szczegdtowe za$ rozwigzania
dotyczace przeznaczenia poszczegoélnych terendw izasad ich zagospodarowania sg realizowane na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo (SUiKZP) wrozdziale III Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozw¢j budownictwa mieszkaniowego (str. 211) stanowi: ,,Realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy winna ksztattowac sie w oparciu o nastgpujgce ogolne
zasady: (...) zabudowa mieszkaniowa powinna koncentrowac si¢ w rejonie istniejgcych juz skupisk zabudowy,
uzupetniajgc istniejgcq strukture przestrzenng oraz w rejonach wskazanych jako tereny rozwojowe wsi
w zasiegu racjonalnej obstugi infrastrukturg techniczng i spoteczng. (...)".

W rozdziale III Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozwoj budownictwa mieszkaniowego
(str. 212) czytamy ponadto ,(...) W Studium wyznaczono m.in. tereny rozwojowe o przewadze funkcji
mieszkaniowych w sqsiedztwie wsi o najwigekszych mozliwosciach wzrostu w zgodzie z politykq gminy.
Niewyznaczenie w Studium terenow rozwojowych wokot wsi nie oznacza braku takich mozliwosci w praktyce,
zgodnie z wyzej wymienionymi zasadami. Jest jedynie sygnatem wigkszych niz gdzie indziej ograniczen (np.
zwigzanych z koniecznosciq uzyskania uprzednio odpowiednich zgod Wojewody Pomorskiego lub Ministra
Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych). Jest takze wyrazem dgzenia do ochrony zabytkowych
i nadal dobrze zachowanych uktadow urbanistycznych wsi wraz z ich przedpolem ekspozycji. Dotyczy to takze
innych terenow rozwojowych o przewadze funkcji ustugowych, turystycznych czy produkcyjnych”.
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Analizujac powyzsze ustalenia w kontekscie zapisow przedmiotowego projektu planu miejscowego nalezy
stwierdzi¢, iz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na obszarze o powierzchni 0,72 ha w bezposrednim
sasiedztwie drogi gminnej Kierzkowo-Slajszewo jest zgodne z ustaleniami SUIKZP gminy Choczewo.
Omawiany obszar znajduje si¢ bowiem w rejonie istniejacych juz skupisk zabudowy o tozsamym
przeznaczeniu, stanowigc jednoczesnie uzupetnienie istniejacej struktury przestrzennej. Tym samym ustalona
lokalizacja spelnia zatozenia sformulowane w przytoczonej ogolnej zasadzie dotyczacej realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej. Analizowany teren polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie zarowno istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, jak i przewidzianej w dwoch obowigzujacych planach miejscowych. Jeden z nich —
mpzp dla czegsci dziatki nr ewid. 53 we wsi Kierzkowo w gminie Choczewo (Dz. Urz. Wojewddztwa
Pomorskiego nr 135 z 19 grudnia 2008 r., poz. 3433) przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg gruntu klasy II1
bonitacyjnej, uzyskawszy uprzednio zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
z gruntdow rolnych na cele nierolnicze. Zwazywszy na powyzsze nie ulega watpliwosci, iz dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze stanowi kontynuacje iuzupehienie aktualnej struktury
przestrzennej na tym obszarze. Nalezy ponadto zaznaczyé, iz przedmiotowy obszar planu przeznacza pod
funkcje mieszkaniowe grunty klasy IV bonitacyjnej, nie bgdace gruntami chronionymi inie wymagajace
aktualnie zgody na zmiane¢ przeznaczenia z gruntow rolnych na cele nierolnicze. Podnoszona przez Sktadajaca
uwagi zabudowa siedliskowa (zagrodowa) nie zostala wyznaczona w omawianym projekcie planu
miejscowego. Reasumujgc, wbrew stanowisku wyrazonym przez Skladajaca uwagi, planowana zabudowa
mieszkaniowa jest zgodna zustaleniami obowigzujacego Studium gminy Choczewo zarowno w zakresie
lokalizacji w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi, jak i w kontekscie klasyfikacji bonitacyjnej gruntow.

Zgodnie zustaleniami Prognozy oddziatywania na $rodowisko przewiduje si¢, ze realizacja ustalen
analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie miejscowymi nieodwracalnymi, zmianami w budowie
geologiczne] utworéw powierzchniowych, spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty przysztych
obiektow kubaturowych na terenach przeznaczonych m. in. pod planowang zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wraz zelementami niezbg¢dnej infrastruktury technicznej idrogowej. Jest to oczywista
konsekwencja realizacji nowej zabudowy na terenach rolniczych.

2) Uwaga nr 2 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz teren przeznaczony pod planowang zabudowe¢ mieszkaniowa znajduje si¢
w swojej wschodniej granicy na obszarze korytarza ekologicznego dolin rzecznych i jest objety ochrong przed
zainwestowaniem.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wschodnia cz¢s$¢ projektu planu objeta jest wyznaczonym w SUIKZP korytarzem ekologicznym dolin
rzecznych, dla ktorego ustala si¢ m. in. maksymalng ochrong przed zainwestowaniem. W zwigzku
z powyzszym ustalony korytarz ekologiczny obszar ten zostal przeznaczony w projekcie planu pod funkcje
rolnictwa z zakazem zabudowy. Pozostaly obszar planu nie jest objety korytarzem ekologicznym dolin
rzecznych i nie jest objety ochrong przed zainwestowaniem.

3) Uwaga nr 3 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz wschodnia granica projektu planu znajduje si¢ na terenie o sporym spadku.
W Studium miejsce to jest objete ochrong rzezby terenu w celu zapobiezenia procesom erozyjnym i degradacji
krajobrazu.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Whbrew stanowisku wyrazonym przez Sktadajacg uwagi wschodnia granica projektu planu nie znajduje si¢ na
terenie o sporym spadku. W Studium miejsce to nie jest objete ochrong rzezby terenu w celu zapobiezenia
procesom erozyjnym i degradacji krajobrazu.

4) Uwaga nr 4 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwagg podnosi, iz w Studium, wcelu zachowania wartosci historycznej uktadu wsi,
zaproponowano m. in. zasade ksztaltowania nowej zabudowy tak, by koncentrowata si¢ w rejonie istniejacych
juz skupisk zabudowy, uzupeiniajac istniejgcg juz strukture przestrzenng. Projekt planu dotyczy terenow
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wykorzystywanych od wielu lat rolniczo iznajduje si¢ poza dawnymi iobecnymi granicami wsi Osieki
Leborskie.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium ze wzgledu na istote 1 charakter dokumentu jaki stanowi, w tym zakres i skal¢ opracowania, okresla
przede wszystkim w konwencji schematu ogolne kierunki rozwoju gminy. Szczegdtowe za$ rozwigzania
dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terendw izasad ich zagospodarowania sg realizowane na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo (SUiKZP) wrozdziale III Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozwoj budownictwa mieszkaniowego (str. 211) stanowi: ,,Realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy winna ksztaltowac sie w oparciu o nastgpujgce ogolne
zasady: (...) zabudowa mieszkaniowa powinna koncentrowac sig¢ w rejonie istniejgcych juz skupisk zabudowy,
uzupelniajgc istniejgcq strukture przestrzenng oraz w rejonach wskazanych jako teremy rozwojowe wsi
w zasiegu racjonalnej obstugi infrastrukturq techniczng i spoteczng. (...)".

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod w gminie Choczewo
dopuszcza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi na obszarze o powierzchni 0,72 ha
w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej Kierzkowo-Stajszewo. Ustalenie w/w przeznaczenia
w przedmiotowym projekcie planu miejscowego jest zgodne z ustaleniami SUIKZP gminy Choczewo, co
zostato szczegodtowo wykazane w uzasadnieniu do uwagi nr 1. Pozostaty obszar o powierzchni okoto 30 ha
przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej lub ustug, a takze teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

W rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 6 Rozwdj budownictwa mieszkaniowego
(str. 212) SUIKZP czytamy ,,(...) W Studium wyznaczono m.in. tereny rozwojowe o przewadze funkcji
mieszkaniowych w sgsiedztwie wsi o najwiekszych mozliwosciach wzrostu w zgodzie z politykq gminy.
Niewyznaczenie w Studium terenow rozwojowych wokot wsi nie oznacza braku takich mozliwosci w praktyce,
zgodnie z wyzej wymienionymi zasadami. Jest jedynie sygnalem wigkszych niz gdzie indziej ograniczen (np.
zwigzanych z koniecznosciq uzyskania uprzednio odpowiednich zgod Wojewody Pomorskiego lub Ministra
Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych). Jest takze wyrazem dgzenia do ochrony zabytkowych
i nadal dobrze zachowanych uktadow urbanistycznych wsi wraz z ich przedpolem ekspozycji. Dotyczy to takze
innych terenow rozwojowych o przewadze funkcji ustugowych, turystycznych czy produkcyjnych”.

Analizujac powyzsze ustalenia nalezy stwierdzi¢, iz Studium dopuszcza rowniez zabudowe poza
wyznaczonymi terenami rozwojowymi wokot wsi. W takim przypadku Studium sygnalizuje wigksze niz gdzie
indziej ograniczenia np. w postaci koniecznos$ci uzyskania ewentualnej zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, iz ustalona w projekcie planu
lokalizacja zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug wpisuje si¢ w omawiang zasadg.

Obszar planu przeznacza pod powyzsze funkcje grunty klasy IV bonitacyjnej, nie bedace gruntami
chronionymi i nie wymagajace aktualnie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
z gruntow rolnych na cele nierolnicze. Grunty klasy III zostaly przeznaczone w projekcie planu pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy.

Reasumujac, wbrew stanowisku wyrazonym przez Sktadajaca uwagi, planowana zabudowa mieszkaniowa
jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium gminy Choczewo.

5) Uwaga nr 5 - przedmiot uwagi:

Skladajaca uwage podnosi, iz w Studium nie zaleca si¢ tworzenia duzych skupisk dziatek pod zabudowe
rezydencjalng/mieszkaniowg czy ustugows ze wzgledow srodowiskowych i krajobrazowych. Wydzielenie od
200 do 220 dziatek iich pozniejsze zabudowanie stanowi wg Sktadajacej uwagi zagrozenie dla ekosystemow
lesnych potozonych na granicy poéinocnej omawianego terenu.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo
(SUIKZP) wrozdziale III Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt6 Rozwdj budownictwa
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mieszkaniowego (str. 211) stanowi: ,,Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy winna
ksztaltowad sie w oparciu o nastgpujgce ogolne zasady: (...) zabudowa rezydencjalna winna by¢ lokalizowana
na terenach, gdzie zbyt duza liczba dzialek bylaby niekorzystna ze wzgledow srodowiskowych i krajobrazowych

().

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo
nie ustala zabudowy rezydencjalnej. Zabudowa mieszkaniowa zostata dopuszczona na obszarze o powierzchni
0,72 ha z ustaleniem minimalnej wielkosci dziatki 1000 m2.

Zgodnie zPrognoza oddziatywania na $rodowisko ,,(...) W Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego (2016) wyznaczono sie¢ ekologiczng - ukiad platow i korytarzy ekologicznych.
Obszary objete analizowanym projektem planu nie zostaly wigczone do ponadregionalnego Nadmorskiego
korytarza ekologicznego, ktorego granica przebiega wzdtuz potnocnej jego czesci.

Prognozuje sig, zZe realizacja ustalen projektu planu nie bedzie naruszaé cigglosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej ponadregionalnego Nadmorskiego korytarza ekologicznego inie bedzie
w zadnym przypadku ogranicza¢ mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzgt lub grzybow w jego granicach
(...).7

6) Uwaga nr 6 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz w Studium zwraca si¢ uwage na koniecznos¢ uzyskania odpowiednich zgdod
Marszatka Wojewodztwa lub Ministra Rolnictwa i Wsi, na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych. Jest to
wyrazem dazenia do ochrony zabytkowych inadal dobrze zachowanych uktadéw urbanistycznych wsi wraz
z ich przedpolem ekspozycji.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu przeznacza pod funkcje nierolnicze grunty klasy IV bonitacyjnej, nie bedace gruntami
chronionymi i zgodnie z aktualnymi przepisami nie wymagajace zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmian¢ przeznaczenia z gruntow rolnych na cele nierolnicze. Grunty chronione klasy III zostaty przeznaczone
w projekcie planu pod rolnictwo z zakazem zabudowy. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz projekt planu uzyskat
uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

7) Uwaga nr 7 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz uzywanie Prognozy oddzialywania na $rodowisko w ocenie wplywu
planowanych inwestycji w przygotowywanym projekcie mpzp na srodowisko przyrodnicze i standard zycia
obecnych i przysztych mieszkancow Sotectwa Kierzkowo, w tym Osiek Leborskich, jako mato szkodliwy oraz
majac jasne wskazania w Studium iinnych opracowaniach, na ktére autor Prognozy si¢ powotluje, jest
W rozumieniu zasad zréwnowazonego rozwoju bardzo szkodliwe i wyraznie faworyzujace wnioskodawce, a nie
fakty.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zasada zroéwnowazonego rozwoju polega na rownomiernym rozwoju z zachowaniem poszanowania innych
komponentéw $rodowiska, innych sposobéw zagospodarowania i uzytkowania terendw, aby nie stanowity one
zagrozenia dla srodowiska i zdrowia mieszkancow oraz waloréw i zasobow Srodowiska.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo

Protokét sporzgdzono w dniu 4 kwietnia 2024 roku, w Urzedzie Gminy Choczewo

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 poz. 977 z pézn. zm.) w dniach od
01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. odbylo sie zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie
zachod w gminie Choczewo.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod w
gminie Choczewo podczas konsultacji spotecznych wplyneto 7 uwag ztozonych w jednym pismie
przez osobe prywatng — data wptywu 29 marca 2024 r.

1) Uwaga nr 1 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz przedmiotowy projekt planu jest niezgodny z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choczewo (SUIKZP) w czesci dotyczacej m. in. wyboru miejsc pod zabudowe
mieszkaniowa/siedliskowg. Zdaniem Skfadajgcej uwage w Studium przyjeto, ze taka zabudowa
bedzie mozliwa na gruntach rolnych o najnizszej klasie produkcyjnej. Tereny przeznaczone pod
planowang zabudowg to grunty chronione klasy Il i IV, czarnoziemy i gleby brunatne oraz o
wysokim poziomie wod gruntowych, stanowigcych naturalng retencje. W razie realizacji projektu
planu dojdzie miejscowo do catkowitego i nieodwracalnego ich zniszczenia.

2) Uwaga nr 2 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz teren przeznaczony pod planowang zabudowe mieszkaniowg
znajduje sie w swojej wschodniej granicy na obszarze korytarza ekologicznego dolin rzecznych i
jest objety ochrong przed zainwestowaniem.

3) Uwaga nr 3 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz wschodnia granica projektu planu znajduje sie na terenie o
sporym spadku. W Studium miejsce to jest objete ochrong rzezby terenu w celu zapobiezenia
procesom erozyjnym i degradacji krajobrazu.

4) Uwaga nr 4 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz w Studium, w celu zachowania wartosci historycznej uktadu wsi,
zaproponowano m. in. zasade ksztattowania nowej zabudowy tak, by koncentrowata sie w
rejonie istniejgcych juz skupisk zabudowy, uzupetniajgc istniejacg juz strukture przestrzenna.
Projekt planu dotyczy terenéw wykorzystywanych od wielu lat rolniczo i Znajduje sie poza
dawnymi i obecnymi granicami wsi Osieki Leborskie.

5) Uwaga nr 5 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz w Studium nie zaleca sie tworzenia duzych skupisk dziatek pod
zabudowe rezydencjalng/mieszkaniowg czy ustugowg ze wzgledow srodowiskowych i
krajobrazowych. Wydzielenie od 200 do 220 dziatek i ich p6zniejsze zabudowanie stanowi wg
Sktadajacej uwagi zagrozenie dla ekosystemow lesnych potozonych na granicy poétnocnej
omawianego terenu.

6) Uwaga nr 6 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz w Studium zwraca sie uwage na konieczno$é uzyskania
odpowiednich zgéd Marszatka Wojewodztwa lub Ministra Rolnictwa i Wsi, na zZmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych. Jest to wyrazem dazenia do ochrony zabytkowych i nadal
dobrze zachowanych ukfadéw urbanistycznych wsi wraz z ich przedpolem ekspozycji.
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7) Uwaga nr 7 - przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage podnosi, iz uzywanie Prognozy oddziatywania na $rodowisko w ocenie
wptywu planowanych inwestycji w przygotowywanym projekcie mpzp na $rodowisko
przyrodnicze i standard zycia obecnych i przyszlych mieszkarncéw Sotectwa Kierzkowo, w tym
Osiek Leborskich, jako mato szkodliwy oraz majgc jasne wskazania w Studium i innych
opracowaniach, na ktére autor Prognozy sie powotuje, jest w rozumieniu zasad
zréwnowazonego rozwoju bardzo szkodliwe i wyraznie faworyzujgce wnioskodawce, a nie fakty.

Protokot zawiera 2 strony.

Choczewo, dnia 4 kwietnia 2024 roku

(po. pls osobys -r;é;:'i;ajacej protokot)

(p@dpis Wojta)
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniu 11 marca 2024 r. w Urzedzie Gminy Choczewo odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osicki Leborskie
zachod w gminie Choczewo. Na spotkanie otwarte nikt poza pracownikiem UG Choczewo oraz projektantem
planu nie przybyt.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo

Protokét sporzadzono w dniu 11 marca 2024 roku, w Urzedzie Gminy Choczewo

przez ... KRIHSTOF.. . KL

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) w dniu 11
marca 2024 roku odbyto si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki
Leborskie zachéd w gminie Choczewo.

|. Gtos w dyskusji zabrali:

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusiji:

Protokét zawiera 1 strone.

Choczewo, dnia 11 marca 2024 roku

podpis Wajta)

1/1
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W dniach od 01.03.2024r. do 29.03.2024 r. w ramach konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachod w gminie Choczewo
w Urzgdzie Gminy Choczewo funkcjonowal punkt konsultacyjny. 29.03.2024 r. pojawila si¢ w Urzedzie
Gminy Choczewo osoba prywatna zadajac pytania dotyczace procedury skladania uwag. Po uzyskaniu

stosownych odpowiedzi poinformowata o zamiarze zlozenia uwag do przedmiotowego projektu planu
miejscowego.
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PROTOKOL

W sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osieki Leborskie zachéd w gminie Choczewo

Protokét sporzgdzono w dniu 4 kwietnia 2024.roku, w Urzedzie Gminy Choczewo
przez .. &RIMEE YT KRV A

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 poz. 977 z pézn. zm.) w dniach od
01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. funkcjonowat w Urzedzie Gminy Choczewo punkt konsultacyjny
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osieki Leborskie zachod w gminie Choczewo.

29.03.2024 r. pojawita sie w Urzedzie Gminy Choczewo osoba prywatna zadajac pytania
dotyczace procedury sktadania uwag. Po uzyskaniu stosownych odpowiedzi osoba ta
poinformowata o zamiarze ztozenia uwag do przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Protokét zawiera 1 strone.

Choczewo, dnia 4 kwietnia 2024 roku

(podpis osoby'sporzadzajgcej protokdt)
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/11/2024

Rady Gminy Choczewo

z dnia 13 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachéd w gminie
Choczewo nie przewiduje si¢ realizacji nowych ukladéw drogowych inowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/11/2024
Rady Gminy Choczewo
z dnia 13 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po
klikni¢ciu w ikone
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RADY GMINY CHOCZEWO
z dnia 25 października 2023 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki
Lęborskie zachód w gminie Choczewo Rada Gminy Choczewo    2023-10-25  utworzenie 2023-10-25 https://bip.choczewo.com.pl/uchwala/5084/uchwala-nr-lxx-573-2023    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP/IV_2024/20240408T000000   PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP IV_2024 20240408T000000 2024-04-08T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osieki Lęborskie Zachód w gminie Choczewo https://bip.choczewo.com.pl/artykuly/211/dane-przestrzenne-dla-planow-miejscowych http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 2000 Załącznik nr 1  
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwale nr LXX/573/2023 z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie
zachod w gminie Choczewo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 31 ha. W granicach przystapienia obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki w Osiekach” gmina Choczewo (Uchwata nr XIV/145/2008
z dnia 19 marca 2008 r.).

Celem przystapienia do planu jest likwidacja wyznaczonych w planie obowigzujacym lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz granicy potencjalnego akustycznego oddziatywania tych elektrowni. Ustala si¢ dopuszczenie
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz ustugowej, atakze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej w poludniowej czgsci planu.

Uzasadnieniem w/w zamierzen planistycznych jest wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego nr II
SA/Dd 677/21 z2022-04-13 stwierdzajacy niewazno$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki w Osiekach”.

Rozwigzania przedmiotowego planu s3a zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy
w Choczewie z dnia 09 czerwca 2003r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu przedmiotowego planu miejscowego odbyly sie w dniach od
01.03.2024 r. do 29.03.2024 r. w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego, punkt konsultacyjnego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osieki Leborskie zachéd w gminie
Choczewo podczas konsultacji spotecznych wptynelo 7 uwag zlozonych w jednym piSmie przez osobeg
prywatng — data wptywu 29 marca 2024 r.

1) Uwaga nr 1 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz przedmiotowy projekt planu jest niezgodny z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo (SUIKZP) w czgsdci
dotyczacej m. in. wyboru miejsc pod zabudowg mieszkaniowa/siedliskowa. Zdaniem Sktadajacej uwage
w Studium przyjeto, ze taka zabudowa bgdzie mozliwa na gruntach rolnych o najnizszej klasie produkcyjne;.
Tereny przeznaczone pod planowang zabudoweg to grunty chronione klasy III i1V, czarnoziemy i gleby
brunatne oraz o wysokim poziomie wdd gruntowych, stanowigcych naturalng retencje. W razie realizacji
projektu planu dojdzie miejscowo do catkowitego i nieodwracalnego ich zniszczenia.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

2) Uwaga nr 2 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz teren przeznaczony pod planowang zabudowg mieszkaniowa znajduje si¢
w swojej wschodniej granicy na obszarze korytarza ekologicznego dolin rzecznych 1 jest objety ochrong przed
zainwestowaniem.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

3) Uwaga nr 3 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz wschodnia granica projektu planu znajduje si¢ na terenie o sporym spadku.
W Studium miejsce to jest objete ochrong rzezby terenu w celu zapobiezenia procesom erozyjnym i degradacji
krajobrazu.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

4) Uwaga nr 4 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz w Studium, wcelu zachowania wartosci historycznej ukladu wsi,
zaproponowano m. in. zasad¢ ksztaltowania nowej zabudowy tak, by koncentrowata si¢ w rejonie istniejacych
juz skupisk zabudowy, uzupeliajac istniejaca juz strukture przestrzenng. Projekt planu dotyczy terenow
wykorzystywanych od wielu lat rolniczo iznajduje si¢ poza dawnymi iobecnymi granicami wsi Osieki
Leborskie.

1d: 375BE853-BD87-4D40-B0F4-4E3AFBE22BD9. Podpisany Strona 1


https://choczewo.e-mapa.net/implementation/choczewo/pln/pelna_tresc/051_WSA.pdf

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

5) Uwaga nr 5 - przedmiot uwagi:

Skladajaca uwage podnosi, iz w Studium nie zaleca si¢ tworzenia duzych skupisk dziatek pod zabudowg
rezydencjalnag/mieszkaniowa czy ustugowa ze wzgledow srodowiskowych i krajobrazowych. Wydzielenie od
200 do 220 dziatek iich pdzniejsze zabudowanie stanowi wg Skladajacej uwagi zagrozenie dla ekosystemow
lesnych potozonych na granicy poéinocnej omawianego terenu.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

6) Uwaga nr 6 - przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage podnosi, iz w Studium zwraca si¢ uwage na koniecznos¢ uzyskania odpowiednich zgod
Marszatka Wojewddztwa lub Ministra Rolnictwa i Wsi, na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych. Jest to
wyrazem dazenia do ochrony zabytkowych inadal dobrze zachowanych ukladow urbanistycznych wsi wraz
z ich przedpolem ekspozycji.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.
7) Uwaga nr 7 - przedmiot uwagi:

Sktadajagca uwage podnosi, iz uzywanie Prognozy oddzialywania na S$rodowisko w ocenie wplywu
planowanych inwestycji w przygotowywanym projekcie mpzp na srodowisko przyrodnicze i standard zycia
obecnych i przysztych mieszkancow Sotectwa Kierzkowo, w tym Osiek Leborskich, jako mato szkodliwy oraz
majac jasne wskazania w Studium 1iinnych opracowaniach, na ktére autor Prognozy si¢ powotuje, jest
w rozumieniu zasad zréwnowazonego rozwoju bardzo szkodliwe i wyraznie faworyzujace wnioskodawce, a nie
fakty.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczego6lnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, waloré6w architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne
ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W  trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ zlozenia wnioskdéw, badz uwag drogg e-mailowg informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach iobwieszczeniach. Ponadto projekt przedmiotowego planu miejscowego
podlegat konsultacjom spolecznym. Tym samym zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwiazane z odpowiednig ilo$cig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr LVIIl/342/14 Rady Gminy Choczewo z dnia
27 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwiazanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci
z budownictwem.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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