UCHWALA NR 111/12/2024
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 13 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej we
wsi Lubiatowo w gminie Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40z pdézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej we wsi Lubiatowo w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ~1,14 ha, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz
karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne, ciggi komunikacyjne, miejsca
postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wej$ciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne =z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1. ZP-UT - teren zieleni urzadzonej lub ushug turystyki.W terenie ZP-UT dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzong;

2) ogo6lnodostgpne obiekty stuzace turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz
obiekty stuzace obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy 80 m?
(sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie,
aneks kuchenny) z wytaczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych.

§ 4. 1. Ustala sie nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochod6w osobowych: minimum 3 mp oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk): minimum 1 mpk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotycza: istniejacych podzialéw na dzialki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ obszar objety planem jako 1 teren oznaczony cyfra 1.
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2. Ustalenia szczegolowe planu zawarte sg w karcie terenu.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. WIEJSKIEJ WE WSI LUBIATOWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 1,14 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP-UT - teren zieleni urzadzonej lub ustug turystyki (zgodnie z § 3), bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,08, zgodnie
z § 3 ust.1 pkt 2);

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 8%, zgodnie z § 3 ust.1 pkt 2);
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),
b) geometria dachéw — dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45 stopni.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
9) ustala si¢ kolorystyke dachoéw projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew ikrzewdéw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

3) zachowanie istniejacego cieku wodnego w srodkowej czesci planu.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB  KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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1) teren potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w sasiedztwie rzeki
Lubiatéwki (poza granicami planu) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdoéw $lepo zakoniczonych (tzw. siggacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociaggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do
uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych do zbiornika lub zbiornikow bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:
1) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 9. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Drewa-
Kierznikiewicz
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Informacja o uktadzie wspotrzednych zgodna z obowigzujacym paristwowym systemem odniesien przestrzennych:
ukfad wspotrzednych 2000, strefa 6.

Informacja o Zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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ZALACZNIK NR1
DO UCHWALY NR 111/12/2024
RADY GMINY CHOCZEWO
Z DNIA 13 CZERWCA 2024 R.

GMINA CHOCZEWO
MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. WIEJSKIEJ

WE WSI LUBIATOWO
W GMINIE CHOCZEWO

LEGENDA
USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
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WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOCZEWO

OZNACZENIA

GRANICE ADMINISTRACYJNE
- granice administracyine gminy

- granice administracyine obrebow
- granica pasa technicznego brzegu morskiego

- granica pasa ochronnego brzegu morskiego

[[ETowo| - nazwy wsi obrebowych
$SRODOWISKO PRZYRODNICZE
ELEMENTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
- granice rezerwatéw przyrody
- Mierzeja Sarbska
- Il Choczewskie Cisy
- granice otuliny Nacmorskiego Parku Krajobrazowego
- granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu

1 Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu
2 Choczewsko - Salifiski Obszar Chronionego Krajobrazu

ZASOBY | WALORY $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY

- ciekii zbiorniki wodne

- tereny gruntéw organicznych

- tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych - naturalna retencja

- gleby chronione - klasa |- Il

- gleby chronione - klasa IV

- tereny plaz i wydm (poza terenami leénymi) - do ochrony

- tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed procesami erozyjnymi i degradacia krajobrazu
- tereny postulowane do zalesienia

- korytarze ekologiczne dolin rzecznych (poza terenami prawnie chronionymi)
- ochrona terenow przed zainwestowaniem

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTAECEN
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D]]]]]]m]]] - tereny o wiodacej funkeji mi jwg jacych planw miej
Mﬂ]]]ﬂ]m - tereny rozwojowe wsi o wiodace] funkeji ustugowe i rekreacyjnej wg obowiazuiacych planow miejscowych
- nowe tereny rozwojowe o wiodace] funkeji mieszkaniowsj
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji turystycznej
- nows tereny rozwojowe o wiodace] funkcji ekstensywnsj rekreacii
- postulowany zbiorik wodny
- zespoly plazowo - kapieliskowe
- tereny do przeksztalcen i rehabilitacii
- tereny do rekompozycii | estetyzacji

OBSZARY WYt ACZONE Z ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody

- uzytki ekologiczne
- wody
- tereny o duzych spackach

OGRANICZENIA LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- granice obszaru ograniczef zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska

~gléwne drogi  trasy pejzazowe

-lasy

INFR TUR/ =
Zaopatizenie w wode E
- stniejace ujecia wody (i
b
Odprowadzenie Sciekow ol

y
-istniejaca oczyszczalnia ciekéw planowana do rozbu

ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
A A

OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU
OZNACZENIE LITEROWE - SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA

1ZPTUTr TERENU

- TEREN ZIELENI URZADZONEJ LUB USLUG TURYSTYKI

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST
W NADMORSKIM OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GMINA CHOCZEWO
ul. Pierwszych Osadnikéw 17
84-210 CHOCZEWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. WIEJSKIEJ WE WSI LUBIATOWO
W GMINIE CHOCZEWO

- postulowana oczyszczalnia sciekéw - lokalizacja orientacyjna - pozadana w obrebie strefy funkcjonalnej
- obszary na ktérych beda stosowane grupowe systemy oczyszczania Sciekow

Energetyk
- istniejaca linia energetyczna WN 110 KV

- postulowany GPZ 110 KV *Choczewo’ (Iokalizacja orientacyjna)

Zaopatizenie w gaz
- postulowany gazociag wysokiego cisnienia

- postulowana stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia (lokalizacja orientacyjna)

Wody opadows
~tereny potencjalnie zagrozone powodzia.

BENIZIMCZIR

RYSUNEK PLANU

OPRACOWANIE em2 Michat Peszkowski
e-mail: pesz@interia.pl
WRZESIEN 2023 R. SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/12/2024

Rady Gminy Choczewo

z dnia 13 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
UL. WIEJSKIEJ WE WSI LUBIATOWO W GMINIE CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej we wsi Lubiatowo
w gminie Choczewo w ustawowym terminie nie wplynety zadne uwagi.

Id: E4AD12BC1-C657-4B58-B6E4-B766DB7B418E. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/12/2024

Rady Gminy Choczewo

z dnia 13 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej we wsi Lubiatowo
w gminie Choczewo nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/12/2024
Rady Gminy Choczewo
z dnia 13 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwate nr LXVII/551/2023 z dnia 24 sierpnia 2023 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej
we wsi Lubiatowo w gminie Choczewo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,14 ha. W granicach obszaru opracowania obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Lubiatowo - Kopalino - Jackowo w gminie
Choczewo (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 61 z 2002-09-17, poz. 1413).

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie do obecnych wymogdéw ustalen planistycznych,
polegajacych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwala Nr VI-58/2003 Rady Gminy
w Choczewie z dnia 09 czerwca 2003r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 marca
2024 r. do 12 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Choczewo.

Do projektu planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wtasno$ci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczeg6lne
ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskdéw, badz uwag droga e-mailowa informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto w dniu 28 marca 2014 r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja na temat rozwiazan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawno$¢
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane
z odpowiednig iloscig i jakoScig wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr LVIII/342/14 Rady Gminy Choczewo z dnia
27 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwiazanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci
z budownictwem.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Id: E4AD12BC1-C657-4B58-B6E4-B766DB7B418E. Podpisany Strona 1
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