Projekt

z dnia 16 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pod ambonami” w gminie
Choczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.), Rada Gminy Choczewo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonym Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Pod ambonami” w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o facznej
powierzchni ~22,06 ha, jak na rysunku planu (zataczniki nr: 1A, 1B).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, chyba, Ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg — mieszkanie na dziatce wspdlnej
z obiektem zwigzanym z prowadzong dzialalno$ciag gospodarcza. Dopuszcza si¢ maksymalnie jedno
mieszkanie w budynku wspdélnym zprowadzona dzialalno$cia gospodarcza, przy czym laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekraczaé tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywane;j
na cele dziatalnosci gospodarczej;

6) jaskrawa kolorystyka — kolor materialow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn. cegta
ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii
cokolowej, drewno).

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug.W terenie ML-U dopuszcza
si¢:
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1) zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej;

2) ustugi turystyki (w tym miedzy innymi: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;
4) ustlugi gastronomii;
5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
6) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
2. MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. RZM - teren zabudowy zagrodowej.W terenic RZM dopuszcza sig:
1) zabudowe zagrodowa;
2) agroturystyke.
5. RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.W terenie RN dopuszcza si¢:
1) teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) teren tak i pastwisk.
6. WS-ZN — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalne;.
7. WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.
8. C — teren cmentarza.
9. KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;.
10. KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza: minimum
1 mp na mieszkanie;

2) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej: minimum 1 mp;

3) ustugi: minimum 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkan: minimum 0 mpk;

b) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obshugujgcych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciagdbw komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.
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2. Niezgodne z ustaleniami planu: inwestycje, istniejace przeznaczenie, istniejace zainwestowanie (w tym
m. in.: istniejaca zabudowa, istniejaca prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza), dla ktérych wydano ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do ustalen zawartych w niniejszej uchwale i/lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu
na budowe¢. Dopuszcza si¢ ponadto rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowigcych kontynuacje istniejacej zabudowy w zakresie: geometrii dachu,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikéw parkingowych.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 20 terendw oznaczonych kolejnymi cyframi od 1.1 do
1.13 oraz od 2.1 do 2.7.

2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczeg6lnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 1.1, 1.2
2. POWIERZCHNIE: 1.1 - 3,74 ha, 1.2 — 0,18ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla hoteli i pensjonatow — 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);
¢) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i1 sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkéw o symetrycznych katach nachylenia
potaci 30-45 stopni,

¢) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1200 m?;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:zakaz stosowania
jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) w terenie 1.1ML-U ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw i drog wewngtrznych:
a) prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 m,
b) prowadzacych do maksimum czterech dziatek budowlanych: minimum 6 m.

2) w terenie 1.1ML-U ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow i drog wewnetrznych $lepo zakonczonych
(tzw. siggacz) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 1.1ML-U — poprzez tereny: 1.11RN, 1.6RZM; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa do terenu
1.12WS-ZN,

b) do terenu 1.2ML-U — poprzez teren 1.13KR.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig¢.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:
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1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,FOD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 1.3, 1.4
2. POWIERZCHNIE: 1.3 - 0,09 ha, 1.4 — 0,13ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);
b) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposo6b realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy z dopuszczeniem nacz6tkéw o symetrycznych katach nachylenia
potaci 30-45 stopni,

c¢) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 900 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
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1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) w terenie 1.4MN historyczne siedlisko wspottworzace klimat historycznej wsi, jak na rysunku planu, dla
ktorego ustala sig:

a) zachowanie iochrone istniejacej zabudowy w zakresie lokalizacji na dzialce, historycznego rzutu
budynkow, historycznej bryly budynkéw i geometrii dachow,

b) zachowanie granicznych obsadzeni zieleni wokot siedliska,
¢) zachowanie niezabudowanego czworobocznego dziedzinca gospodarczego.
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) do terenu 1.3MN — poprzez teren 1.9RZM,
b) do terenu 1.4MN — poprzez teren 1.13KR.
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.
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1. NUMER TERENU: 1.5
2. POWIERZCHNIA: 0,026ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12 m;
b) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkéw o symetrycznych katach nachylenia
potaci 30-45 stopni,

¢) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
2) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach

odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:zakaz stosowania
jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 1.13KR;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 10. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 1.6,1.7, 1.8, 1.9, 1.10

2. POWIERZCHNIE: 1.6RZM - 2,77 ha, 1.7RZM — 0,43ha, 1.8RZM - 0,50 ha, 1.9RZM — 0,45ha,
1.10RZM - 4,13ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,32;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 16%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);

b) dla budowli — dowolna.
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5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:

a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkéw o symetrycznych katach nachylenia
potaci 30-45 stopni,

¢) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) w terenie 1.7RZM historyczne siedlisko wspottworzace klimat historycznej wsi, jak na rysunku planu, dla
ktorego ustala sie:

a) zachowanie 1iochrone istniejacej zabudowy w zakresie lokalizacji na dzialce, historycznego rzutu
budynkow, historycznej bryly budynkéw i geometrii dachow,

b) zachowanie granicznych obsadzeni zieleni wokot siedliska,
¢) zachowanie niezabudowanego czworobocznego dziedzinca gospodarczego.
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) w terenie 1.6RZM ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow i drog wewnetrznych:
a) prowadzacych do minimum pi¢ciu dziatek budowlanych: minimum 8 m,
b) prowadzacych do maksimum czterech dziatek budowlanych: minimum 6 m.

2) w terenie 1.6RZM ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdéw i drog wewnetrznych $lepo zakonczonych
(tzw. siggacz) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.
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13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:

a) do terenu 1.6RZM — poprzez teren 1.13KR; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa do terenow: 1.1ML-U,
1.11RN, 1.12WS-ZN,

b) do terenu 1.7RZM — poprzez teren 1.13KR,
¢) do terenu 1.8RZM — poprzez teren 1.13KR,
d) do terenu 1.9RZM — poprzez teren 1.13KR; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 1.3MN,
e) do terenu 1.10RZM — spoza granic planu.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,PFOD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1.11
2. POWIERZCHNIA: 3,64 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolniczy z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sig;
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6) linie zabudowy — nie dotyczy;
7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogdlne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw i drog wewngtrznych:
a) prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 m,
b) prowadzacych do maksimum czterech dziatek budowlanych: minimum 6 m.

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdéw i drog wewngtrznych §lepo zakonczonych (tzw. siegacz)
zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnosé¢ drogowa — poprzez tereny: 1.13KR, 1.6RZM; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa do terenow:
1.IML-U, 1.12WS-ZN;

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.
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1. NUMER TERENU: 1.12
2. POWIERZCHNIA: 0,35 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS-ZN — teren wdod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni
naturalnej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sig;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:zachowanie istniejagcego cieku wodnego; dopuszcza si¢ kladki,
przepusty.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 1.13KR, 1.6RZM, 1.11RN, 1.IML-U oraz spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy;
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6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1.13
2. POWIERZCHNIA: 0,27 ha.
3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekro6j — jezdnia, chodnik lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z ukladem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK"’[‘(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.1
2. POWIERZCHNIA: 2,15 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub
ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla obszaru aktywnego biologicznie, jak na rysunku planu — 80%,
b) dla pozostatego obszaru — 70%.
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla hoteli i pensjonatow — 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);
¢) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkéw o symetrycznych katach nachylenia
potaci 30-45 stopni,

¢) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1200 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:zakaz stosowania
jaskrawej kolorystyki w budynkach.
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10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych dojazdow i drog wewngtrznych:
a) prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 m,
b) prowadzacych do maksimum czterech dziatek budowlanych: minimum 6 m.

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow idrog wewnetrznych $lepo zakonczonych (tzw. siggacz)
zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 2.2RZM;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.2
2. POWIERZCHNIE: 0,61 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:
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1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);
b) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposo6b realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dach dwuspadowy z dopuszczeniem nacz6tkow o symetrycznych katach nachylenia
potaci 30-45 stopni,

¢) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:zakaz stosowania
jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
obszar w odlegtosci maksymalnie 50 m od cmentarza (w terenie 2.3C), jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow i drog wewngetrznych:
a) prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 m,

b) prowadzacych do maksimum czterech dzialek budowlanych: minimum 6 m.
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2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow idrog wewnetrznych $lepo zakonczonych (tzw. siggacz)
zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa do terenow: 2.1ML-U;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scickow bytowych do zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,FOD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.3
2. POWIERZCHNIA: 0,40 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: C — teren cmentarza.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sie;
6) linie zabudowy — nie dotyczy;
7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkoéw drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) cmentarz ewangelicki ujety w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu, dla
ktorego ustala sie:

a) ochronie podlegaja: historyczny uktad przestrzenny, w tym historyczny uktad kwater oraz historyczny
przebieg drog isciezek, historyczne uksztalttowanie terenu, historyczne zainwestowanie terenu,
zachowane historyczne nagrobki i inne elementy matej architektury oraz historyczna zielen wysoka,

b) zakaz niwelacji terenu,
c) ksztattowanie zieleni w nawigzaniu do historycznego zatozenia cmentarnego,
d) prowadzenie dzialan uczytelniajacych historyczne zalozenie cmentarza.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 2.6KDL, 2.7KR;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekoéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.4
2. POWIERZCHNIA: 1,68 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolniczy z zakazem zabudowy.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sig;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogolne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
obszar w odlegtosci maksymalnie 50 m od cmentarza (w terenie 2.3C), jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 2.6KDL; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 2.5WS;
2) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

Id: 327987C9-171E-4237-B369-C0A75B42193E. Projekt Strona 19



14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 18. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.5
2. POWIERZCHNIA: 0,11 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza si¢;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dzialki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:zachowanie istniejacego cieku wodnego; dopuszcza sie kladki,
przepusty.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 2.6KDL, 2.4RN oraz spoza granic planu;
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2) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,FOD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.6
2. POWIERZCHNIA: 0,34 ha.
3. KLASA DROGI: KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z uktadem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje sie zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: obszar w odleglosci
maksymalnie 50 m od cmentarza (w terenie 2.3C), jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 20. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,POD AMBONAMI” W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.7
2. POWIERZCHNIA: 0,27 ha.
3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegtych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala sie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z terenem 2.6KDL.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SELUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: obszar w odleglosci
maksymalnie 50 m od cmentarza (w terenie 2.3C), jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 21. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zataczniki nr: 1A, 1B);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zalacznik nr 4).
§ 22. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Choczewo.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Choczewo
z dnia 25 czerwca 2025 r.
RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,PFOD AMBONAMI”
W GMINIE CHOCZEWO.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pod
ambonami” w gminie Choczewo odbyty si¢ w dniach od 09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. Na podstawie art. 8i
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024
poz. 1130 z p6zn. zm.) konsultacje spoleczne odbyty si¢ w nastgpujacy sposéb:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protokot w zatgczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pod ambonami” w gminie Choczewo
podczas konsultacji spotecznych nie zgtoszono zadnych uwag.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pod ambonami” w gminie Choczewo

Protokot sporzgdzono w dniu 10 czerwca 2025 roku w Urzedzie Gminy Choczewo
przez AN BT VW R B L o OO

Na podstawie art. 8 ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniach od
09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. odbyto sig zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pod ambonami” w
gminie Choczewo.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pod ambonami” w gminie
Choczewo podczas konsultacji spotecznych nie zgtoszono zadnych uwag.

Protokét zawiera 1 strone.

(pod s osoby siurzadzajacej protokét)

1/1
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniu 28 maja 2025 r. w Urzgdzie Gminy Choczewo odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pod ambonami”
w gminie Choczewo. Na spotkanie otwarte nikt poza pracownikiem UG Choczewo oraz projektantem planu
nie przybyt.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pod ambonami” w gminie Choczewo

Protok%orzadzono w dniu 28@aja 2025 roku, w Urzedzie Gminy Choczewo

przez &k THETIBE . KK TN oo

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pozn. zm.) w dniu 28
maja 2025 roku odbylo sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spofecznych
dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pod
ambonami” w gminie Choczewo.

I. Gtos w dyskusji zabrali:

Zagadnienia poruszone w dyskus;ji:
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Protokot zawiera 2 strony.

Choczewo, dnia 28 maja 2025 roku
INSP

dg. b
z f,L ;}ro' iapr

" 2 of KiZé pAdik

(pddpis\'o's by sporz‘ad‘;i’ajacej protokot)

tréennego
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W dniach od 09.05.2025r. do 06.06.2025 r. w ramach konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pod ambonami” w gminie Choczewo w Urzedzie
Gminy Choczewo funkcjonowatl punkt konsultacyjny. W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego
nie ujawnit si¢ nikt zainteresowany ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.
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PROTOKOL

w sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pod ambonami” w gminie Choczewo
Protokét sporzadzono w dniu 10 czerwca 2025 roku w Urzedzie Gminy Choczewo

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniach od
09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. funkcjonowat w Urzedzie Gminy Choczewo punkt konsultacyjny
w ramach konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pod ambonami” w gminie Choczewo.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit sig¢ nikt zainteresowany
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Protokot zawiera 1 strone.

Choczewo, dnia 10 czerwca 2025 roku

f

11
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Choczewo

z dnia 25 czerwca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na zasadach obowigzujacych w gminie Choczewo.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Choczewo
z dnia 25 czerwca 2025 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu ouchwale nr 1X/55/2024 zdnia 19 wrzesnia 2024 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pod ambonami”
w gminie Choczewo.

Projekt planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 22,06 ha. W granicach przystgpienia obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki w Osiekach” gmina Choczewo (Uchwala nr
XIV/145/2008 z dnia 19 marca 2008 r.).

Celem przystgpienia do planu jest m. in. likwidacja wyznaczonej w planie obowigzujacym granicy
potencjalnego akustycznego oddziatywania elektrowni wiatrowych.
Uzasadnieniem w/w zamierzen planistycznych jest wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego nr II

SA/Dd 677/21 z2022-04-13 stwierdzajacy niewazno$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,, Wiatraki w Osiekach”.

Ustala si¢ dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz uslugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, a takze terenow rolnych z wykluczeniem zabudowy.

Rozwigzania przedmiotowego planu s3a zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy
w Choczewie z dnia 09 czerwca 2003r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu przedmiotowego planu miejscowego odbyly sie w dniach od
09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego, punkt konsultacyjnego.

W ramach konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie zgloszono zadnych uwag.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczeg6lne
ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W  trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ zlozenia wnioskdéw, badz uwag drogg e-mailowg informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach iobwieszczeniach. Ponadto projekt przedmiotowego planu miejscowego
podlegat konsultacjom spolecznym. Tym samym zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwiazane z odpowiednig ilo$cig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr LVIIl/342/14 Rady Gminy Choczewo z dnia
27 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwiazanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci
z budownictwem.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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