Projekt

z dnia 17 lipca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 24 lipca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Slajszewo
w gminie Choczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.), Rada Gminy Choczewo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Slajszewo w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ~45,5 ha, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury techniczne;:

a) chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej,
b) o ile nie dotyczy to terenéw lesnych, na ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, czesci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

5) tradycje budownictwa regionu — ksztattowanie zabudowy inspirowane wczesniejsza forma historyczna
tradycyjnych siedlisk (zagroda sktadajaca si¢ z budynku mieszkalnego na planie prostokata o stosunku
bokéw 1:1,5-1:2,4, przykrytego symetrycznym dachem dwuspadowym poélptaskim o nachyleniu potaci ok.
45 stopni lub symetrycznym dachem dwuspadowym poélptaskim o nachyleniu potaci ok. 22 stopnie na
wysokiej $ciance kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m, usytuowanego rownolegle do drogi i 1-3 budynkéw
gospodarczych o analogicznych proporcjach i bryle, usytuowanych za budynkiem mieszkalnym réwnolegle
lub prostopadle do drogi wokoét niezabudowanego, czworobocznego podworza gospodarczego);

6) jaskrawa kolorystyka — kolor materialdow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz niebgdacy kolorem naturalnym — tradycyjnych materiatdw budowlanych (tzn.:
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cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny
w partii cokolowej, drewno).

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. MN-ML-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug. W terenie MN-ML-U dopuszcza sig:

1) zabudowe jednorodzinng;
2) zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej;

3) ushugi turystyki (w tym miedzy innymi: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

4) ustugi sportu i rekreacji;

5) ustugi gastronomii;

6) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;

7) ustugi kultury i rozrywki;

8) ustugi biurowe (w tym m. in. pracownie, kancelarie, gabinety);

9) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m? kazda;

10) mieszkania w zabudowie ustugowej (dopuszcza si¢ maksymalnie 2 mieszkania w budynku ustugowym);
11) agroturystyke.

2. ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug. W terenie ML-U dopuszcza
si¢:
1) zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej;

2) ushugi turystyki (w tym miedzy innymi: pensjonaty, hotele, o$rodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;
4) ustugi gastronomii;
5) agroturystyke.
3. RZM-U - teren zabudowy zagrodowej lub ustug.W terenie RZM-U dopuszcza sig:
1) zabudowe zagrodowa;

2) ushugi turystyki (w tym miedzy innymi: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;
4) ushugi gastronomii;
5) ustugi zdrowia i pomocy spoleczne;j;
6) ustugi kultury i rozrywki;
7) ustugi biurowe (w tym m. in. pracownie, kancelarie, gabinety);
8) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m? kazda;
9) agroturystyke.
4. RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
5. L —teren lasu.
6. WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.

7. KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;.
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8. KDD — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;.
9. KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa jednorodzinna, mieszkania w zabudowie ustugowej, budynki mieszkalne w zabudowie
zagrodowej: minimum 2 mp na mieszkanie;

2) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej: minimum 1 mp na budynek letniskowy lub rekreacji
indywidualnej;

3) ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy do 50 m?: minimum 1 mp,

4) pozostate ushugi: minimum 2 mp na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp
na 10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkan: minimum 0 mpk;

b) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Niezgodne z ustaleniami planu: inwestycje, istniejace przeznaczenie, istniejgce zainwestowanie (W tym
m. in.: istniejaca zabudowa, istniejgca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktérych wydano ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe, uznaje si¢ za zgodne zplanem; w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowa¢ do ustalen zawartych w niniejszej uchwale i/lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu
na budoweg. Dopuszcza si¢ ponadto rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowiacych kontynuacj¢ istniejacej zabudowy w zakresie: geometrii dachu,
maksymalnej wysokosci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikéw parkingowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, wtym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stajszewo, jak na rysunku
planu, dla ktorej ustala sig:

a) zachowanie i ochrone uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,
b) zachowanie i ochrong istniejacej struktury zabudowy historycznej,

¢) stosowanie (o ile pozwala na to istniejace zagospodarowanie) form architektonicznych kontynuujgcych
tradycje budownictwa regionu,

d) zakaz lokalizacji zabudowy o nadmiernych gabarytach izabudowy obnizajacej estetyke historycznej
przestrzeni wsi oraz elementéw dysharmonijnych.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnoS$ci
ustalonych, w przepisach ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 35 terenéw oznaczonych kolejnymi numerami: od 1.1
do1.9,0d2.1do2.8,0d3.1do3.2,0d4.1do4.4,0d5.1do5.2,0d6.1do6.2,7.1,0d38.1do8.6oraz9.1.
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2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczeg6lnych kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 1.1,1.2,1.3, 1.4, 1.5,1.6,1.7, 1.8, 1.9

2. POWIERZCHNIE: 1.1 — 2,35 ha, 1.2 — 0,26 ha, 1.3 — 0,24 ha, 1.4 — 0,37 ha, 1.5 — 0,40 ha, 1.6 — 1,43
ha, 1.7-0,28 ha, 1.8 — 0,34 ha, 1.9 — 1,46 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN-ML-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na obszarze korytarza ekologicznego, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 3) — 80%,
b) na pozostatym obszarze — 60%.
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenow: 1.1MN-ML-U, 1.2MN-ML-U, 1.3MN-ML-U, 1.4AMN-ML-U — 25%,
b) dla pozostatych terendw:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 20%,
- dla pozostatej zabudowy — 10%.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 11 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9 m,
¢) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — w tym od granicy lasu w terenach: 4.21, 4.3L — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w pkt 4),

b) geometria dachéw — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci
gtéwnej bryly budynku 30-45 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci gtownej bryly budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
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a) dla terenu 1.1IMN-ML-U — 800 m?,

b) dla terenu 1.2MN-ML-U — 600 m?,

¢) dla pozostatych terenow — 1000 m?2.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki:

a) dla terenu 1.1MN-ML-U — minimum 800 m?,

b) dla terenu 1.2MN-ML-U — minimum 600 m?,

¢) dla pozostatych terenéw — minimum 1000 m?.

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

3) w terenie 1.9MN-ML-U korytarz ekologiczny, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ realizacje
przejs$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) w terenach: 1.6MN-ML-U, 1.7MN-ML-U strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stajszewo, jak na rysunku planu, dla ktdrej ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) w terenach: 1.6MN-ML-U, 1.7MN-ML-U strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
jak na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w zabudowie.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) do terenu 1.1MN-ML-U — poprzez tereny: 7.1KDD, 8.1KR oraz spoza granic planu,
b) do terenu 1.2MN-ML-U — poprzez teren 8.1KR,
¢) do terenu 1.3MN-ML-U — poprzez teren 8.1KR oraz spoza granic planu,
d) do terenu 1.4MN-ML-U — poprzez tereny: 7.1KDD, 8.1KR,

e) do terenu 1.5MN-ML-U — poprzez tereny: 7.1KDD, 8.2KR, 8.3KR; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa
do terenu 2.2ML-U,
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f) do terenu 1.6MN-ML-U — poprzez tereny: 6.1KDL (z wykorzystaniem istniejacych zjazdow), 8.4KR,
9.1RZM-U; dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa do terenu 9.1RZM-U,

g) do terenu 1.7MN-ML-U — poprzez teren 6.1KDL (z wykorzystaniem istniejacych zjazdow),

h) do terenu 1.8MN-ML-U — poprzez teren 7.1KDD dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenu 2.4ML-
U,

1) do terenu 1.9MN-ML-U — poprzez teren 6.2KDL.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8

2. POWIERZCHNIE: 2.1 — 0,51 ha, 2.2 — 4,35 ha, 2.3 — 1,20 ha, 2.4 — 0,82 ha, 2.5 — 2,68 ha, 2.6 — 6,06
ha, 2.7 -7,90 ha, 2.8 — 3,15 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna:
- dla terenu: 2.1ML-U - 0,5,
- dla pozostatych terenow — 0,2.
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na obszarze korytarza ekologicznego, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 4) — 80%,
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b) dla terenu 2.1ML-U — 65%,

c) dla pozostatych terenéw — 70%.
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla terenu 2. 1IML-U — 25%,

b) dla pozostatych terenow — 10%.
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych — 11 m,

b) dla pozostatych budynkéw — 9 m,

¢) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — w tym od granicy lasu w terenach: 4.1L, 4.2L, 4.3L, 4.4L — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:

a) stosuje si¢ zasady ustalone w pkt 4),

b) geometria dachéw — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci
gtéwnej bryly budynku 30-45 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryly budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 2. 1ML-U — 600 m?,
b) dla pozostatych terenow — 1000 m?.

10) na obszarze korytarza ekologicznego, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 4), ilo§¢ budynkéw letniskowych lub
rekreacji indywidualnej na dzialce — maksymalnie 1.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki:

a) dla terenu 2. 1ML-U — minimum 600 m?,

b) dla pozostatych terendw — minimum 1000 m?.

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;
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3) w terenach: 2.7ML-U, 2.8ML-U zielen do zachowania i wprowadzenia, jak na rysunku planu; zakaz
lokalizacji dojazdow i droég wewnetrznych wzdhuz rzeki Chetst (w terenach: 5.1WS, 5.2WS oraz poza
granicami planu).

4)w terenach: 2.7ML-U, 2.8ML-U korytarz ekologiczny, jak na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢
realizacj¢ przejs¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) w terenach: 2.2ML-U, 2.6ML-U, 2.7ML-U strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
jak na rysunku planu, dla ktoérych ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 2;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w zabudowie.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,OW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:

a) do terenu 2.1ML-U — poprzez teren 8.1KR; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenow: 4.1L, 4.2L,
4.3L,

b) do terenu 2.2ML-U — poprzez tereny: 8.2KR, 8.3KR oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢
drogowa poprzez teren 1.SMN-ML-U,

¢) do terenu 2.3ML-U — poprzez teren 8.2KR oraz spoza granic planu,
d) do terenu 2.4ML-U — poprzez teren 1.8MN-ML-U,

e) do terenu 2.5ML-U — poprzez teren 8.4KR oraz spoza granic planu,
f) do terenu 2.6ML-U — spoza granic planu,

g) do terenu 2.7ML-U — poprzez tereny: 8.5KR, 8.6KR oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢
drogowg do terenéw: 3.1RN, 3.2RN,

h) do terenu 2.8ML-U — poprzez teren 6.2KDL oraz spoza granic planu.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig¢.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

Id: SFE43A98-FEB0-4C00-B596-88D2FFC13961. Projekt Strona 8



1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 10. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 3.1, 3.2
2. POWIERZCHNIE: 3.1 — 0,22 ha, 3.2 - 0,01 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie
dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:w terenie 3.1RN korytarz ekologiczny, jak na rysunku planu, dla
ktorego ustala sie¢ realizacje przej$¢ ekologicznych umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 2.7ML-U;
2) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 11. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 4.1,4.2,4.3,4.4
2. POWIERZCHNIE: 4.1 — 0,01 ha, 4.2 - 0,35 ha, 4.3 - 0,38 ha, 4.4 —0,12 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: L — teren lasu.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie
dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:Tereny: 4.3L, 4.2L polozone w Nadmorskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala si¢.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Id: 8FE43A98-FEB0-4C00-B596-88D2FFC13961. Projekt Strona 10



1) dostepnos¢ drogowa:
a) do terenu 4.1L — poprzez teren 2.1ML-U;
b) do terenu 4.2L— poprzez tereny: 2.1ML-U, 8.1KR,
¢) do terenu 4.3L — poprzez teren 2.1ML-U oraz spoza granic planu,
d) do terenu 4.4L — poprzez teren 2.6.ML-U oraz spoza granic planu.
2) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekoéw — nie dotyczy;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie¢.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

§ 12. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 5.1, 5.2
2. POWIERZCHNIE: 5.1 - 0,25 ha, 5.2 - 0,17 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie
dotyczy.

8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) korytarz ekologiczny, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ realizacj¢ przej$¢ ekologicznych
umozliwiajacych migracje¢ drobnej zwierzyny;

2) zachowanie istniejacego cieku wodnego (rzeka Chetst); dopuszcza si¢ ktadki i przepusty.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 6.2KDL oraz spoza granic planu,
2) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy;

3) odprowadzenie $ciekoéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 13. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 6.1, 6.2
2. POWIERZCHNIE: 6.1 — 1,80 ha, 6.2 — 0,80 ha.
3. KLASA DROGI: KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe;
3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z uktadem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stajszewo, jak na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢
zasady ustalone w § 6 ust. 2;
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3)w terenie 6.2KDL ustala si¢ zachowanie iochron¢ historycznej nawierzchni; zakaz przestaniania
kamiennych brukéw nowa nawierzchnia; przy ewentualnym remoncie drogi nalezy stosowaé materiat
analogiczny do historycznego;

4) ustala si¢ zachowanie i ochrone historycznej zieleni (drzew) o walorach krajobrazowych; dopuszcza si¢
zabiegi pielegnacyjne, wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub kolizje
z planowanym zainwestowaniem; w przypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej
z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych 1 uwzglednieniem warunkow siedliskowych.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: w
terenie 6.2KDL korytarz ekologiczny, jak na rysunku planu.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENU: 7.1
2. POWIERZCHNIA: 0,52 ha.
3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5.POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez polaczenie zukltadem drogowym
w terenie 6.1KDL oraz poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stajszewo, jak na rysunku planu,
dla ktérej ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢
zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) ustala si¢ zachowanie i ochrong historycznej zieleni (drzew) o walorach krajobrazowych; dopuszcza si¢
zabiegi pielegnacyjne, wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub kolizje
z planowanym zainwestowaniem; w przypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej
z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych.
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 15. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5, 8.6

2. POWIERZCHNIE: 8.1 — 0,22 ha, 8.2 — 0,48 ha, 8.3 — 0,47 ha, 8.4 — 0,34 ha, 8.5 — 0,46 ha, 8.6 — 0,04
ha.

3. KLASA DROGI: KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki, lub bez wydzielonej jezdni i chodnika; dopuszcza si¢ $ciezki
TOWErowe;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie zukladem drogowym
w terenach: 6.1KDL, 6.2KDL oraz poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) w terenach: 8.2KR, 8.3KR strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku
planu, dla ktorej ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 2;

2) w terenie 8.4KR strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stajszewo, jak
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 1;

3) w terenie 8.4KR strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ zasady ustalone w § 6 ust. 2.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: w
terenie 8.5KR korytarz ekologiczny, jak na rysunku planu.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
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2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SELUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 9.1
2. POWIERZCHNIA: 1,44 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM-U - teren zabudowy zagrodowej lub uslug, bez ustalania
proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowej — 20%,
b) dla pozostatej zabudowy — 10%.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéow — 11 m,
¢) dla budowli — dowolna.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w pkt 4),

b) geometria dachéw — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci
gtéwnej bryly budynku 30-45 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci gléwnej bryly budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy glownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m,
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d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:zakaz stosowania
jaskrawej kolorystyki w zabudowie.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 8.4KR, 1.6MN-ML-U dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu
1.6MN-ML-U;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
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15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 17. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zatacznik nr 1);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu  infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 18. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Informacja o uktadzie wspétrzednych zgodna z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:

ukfad wspotrzednych 2000, strefa 6.
Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

: Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE WSI SLAJSZEWO
W GMINIE CHOCZEWO

- korytarze ekologiczne dolin rzecznych (poza terenami prawnie chronionymi)
- ochrona terendéw przed zainwestowaniem

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji mieszkaniowej wg obowiazujacych planéw miejscowych
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. T e

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji ustugowej i rekreacyjnej wg obowiazujacych planéw miejscowych

RYSUNEK PLANU

- nowe tereny rozwojowe o wiodgcej funkcji mieszkaniowej

N

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji turystycznej
e

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
OPRACOWANIE

RS N o e v s s e

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji ekstensywnej rekreacji
Zaopatrzenie w wode

- istniejace ujecia wody

~
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“H

- postulowany zbiornik wodny

Odprowadzenie $ciekow
- istniejaca oczyszczalnia sciekéw planowana do rozbuqt}, h

- postulowana oczyszczalnia sciekow - lokalizacja orientacyjna - pozadana w obrebie strefy funkcjonalnej

- zespoly plazowo - kapieliskowe
Em2 Michat Peszkowski

e-mail: pesz@interia.pl

SIERPIEN 2024 R.

- tereny do przeksztaicen i rehabilitacji

- tereny do rekompozyciji i estetyzacji
- obszary na ktérych beda stosowane grupowe systemy oczyszczania sciekow

OBSZARY WYtACZONE Z ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody
Energetyka
- istniejgca linia energetyczna VWN 110 KV

- uzytki ekologiczne
- postulowany GPZ 110 KV “Choczewo” (lokalizacja orientacyjna)
Strona 1
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- wody
Zaopatrzenie w gaz

- postulowany gazociag wysokiego cisnienia

- tereny o duzych spadkach

OGRANICZENIA LOKALIZACJ OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- granice obszaru ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska

- postulowana stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia (lokalizacja orientacyjna)

—u
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Choczewo
z dnia 24 lipca 2025 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSI
SEAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wsi Stajszewo w gminie Choczewo odbyly si¢ w dniach od 14.02.2025 r. do 14.03.2025 r. Na podstawie art. 8i
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024
poz. 1130 z p6zn. zm.) konsultacje spoleczne odbyty si¢ w nastgpujacy sposéb:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protokot w zatgczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie
Choczewo podczas konsultacji spotecznych wptynety 4 uwagi ztozone przez osoby prywatne.

1) Uwaga nr 1 — data wptywu 24 lutego 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie powierzchni terenu 1.5SMN-ML-U na dziatkach nr: 244, 245/1 do
powierzchni 1 ha oraz o mozliwo$¢ budowy domu z dachem wielospadowym.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zakres terenu 1.SMN-ML-U zostal wyznaczony w nawigzaniu do glebokosci dzialek potozonych po
przeciwnej stronie ul. Mys$liwskiej w terenie 1.4MN-ML-U o analogicznym przeznaczeniu ustalonym w planie
obowiazujacym. Nalezy nadmieni¢, iz taka sama odleglo$¢ od drogi zostata ustalona rowniez w terenie 1.8MN-
ML-U. Wnioskowany przez Sktadajacego uwage dach wielospadowy jest dopuszczony w terenie 1.5MN-ML-
U, jak tez na obszarze catego projektu planu.

2) Uwaga nr 2 — data wptywu 10 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:
Sktadajacy uwage wnosza o:
a) zwigkszenie powierzchni zabudowy dziatek nr: 78, 79/4 (teren 1.6MN-ML-U) do powierzchni 30%,
b) przeznaczenie dziatki nr 79/4 pod zabudowe zagrodows,

¢) zwigkszenie powierzchni terenu 1.SMN-ML-U na dziatkach nr: 244, 245/1 do powierzchni 1 ha oraz
0 mozliwo$¢ budowy domu z dachem wielospadowym,

d) dotaczenie do projektu planu dziatek nr: 253, 252, 251/1 oraz przeznaczenie ich pod funkcje
mieszkaniows.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostata uwzgledniona w zakresie ppkt: b).

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: a), ¢), d).

Uzasadnienie:

Ad. a) W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasade, iz dla terenéw oznaczonych symbolem MN-ML-
U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub
ushug) nie objetych planem obowigzujacym maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi dla zabudowy
jednorodzinnej 20% idla pozostatej zabudowy 10%. W zwigzku zpowyzszym wnioskowany przez
Sktadajacych uwage parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regule.
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Ad. b) Uwaga uwzgledniona.

Ad. c¢) Zakres terenu 1.5SMN-ML-U zostal wyznaczony w nawigzaniu do gleboko$ci dzialek potozonych po
przeciwnej stronie ul. Mys$liwskiej w terenie 1.4AMN-ML-U o analogicznym przeznaczeniu ustalonym w planie
obowiazujacym. Nalezy nadmienié¢, iz taka sama odlegto$¢ od drogi zostata ustalona rowniez w terenie 1.8MN-
ML-U. Wnioskowany przez Sktadajacych uwage dach wielospadowy jest dopuszczony w terenie 1.5SMN-ML-
U, jak tez na obszarze catego projektu planu.

Ad. d) Granice przedmiotowego projektu planu zostaly juz raz zmienione uchwala nr LXXV/608/2024
z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXX1/584/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo
w gminie Choczewo. Kolejna zmiana granic skutkowataby koniecznoscig podjecia nowej uchwaty intencyjne;j,
a tym samym cofni¢ciem znacznie zaawansowanego etapu procedury planistycznej do jej poczatku.

3) Uwaga nr 3 — data wptywu 11 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:

Skladajaca uwage wnosi o zwickszenie powierzchni zabudowy do 20% oraz zmian¢ funkcji z terenu
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w terenie 2.7ML-
U.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasade, iz dla terenow oznaczonych symbolem ML-U (teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug) nie objetych planem obowiazujacym maksymalny
udziat powierzchni zabudowy wynosi 10%. W zwiazku z powyzszym wnioskowany przez Sktadajacg uwage
parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regute. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie zostalo ustalone ze
wzgledu na oddalenie terenu 2.7ML-U od centrum miejscowosci i jej gtdéwnego uktadu komunikacyjnego.

4) Uwaga nr 4 — data wplywu 14 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:
Sktadajacy uwage wnoszg o:
a) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%,
b) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5,
¢) w terenie 2.9ML-U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%,
d) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m,
e) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie ilosci kondygnacji do 3,
f) w terenie 2.9ML-U dopuszczenie funkcji mieszkaniowe;j,
g) w terenie 2.9ML-U zmniejszenie pasa zieleni wzdtuz rzeki do 10 m,

h) w terenie 2.9ML-U umozliwienie realizacji dachéw ptaskich lub maksymalne zmniejszenie ustalonych
w projekcie planu,

i) w terenie 2.9ML-U maksymalne zmniejszenie lub przesunigcie korytarza ekologicznego,
j) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%,

k) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5,

1) w terenie 2.4ML-U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%,
m) w terenie 2.4ML-U zwickszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m,

n) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie ilosci kondygnacji do 3,

0) w terenie 2.4ML-U dopuszczenie funkcji mieszkaniowej,

p) w terenie 2.4ML-U zmniejszenie pasa zieleni wzdtuz rzeki do 10 m,

r) w terenie 2.4ML-U umozliwienie realizacji dachéw plaskich lub maksymalne zmniejszenie ustalonych
w projekcie planu,

s) w terenie 2.4ML-U dopuszczenie form zabudowy: wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
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t) dofaczenie do projektu planu dziatki nr 377/1 z wnioskowanymi parametrami zabudowy.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: b), f), g).

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona w zakresie ppkt: a), i), k) o).

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: ¢), d), e), h), 1), 1), m), n),
p). 1), 8). t).

Uzasadnienie:

Ad. a) W zwiazku z uwzglednieniem uwagi z ppkt f), czyli dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (zmiana
terenu 2.9ML-U na 1.9MN-ML-U) ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej 20% i dla pozostatej zabudowy 10%. Zatem wnioskowany przez Sktadajacych uwage parametr
zostal uwzgledniony jedynie w odniesieniu do funkcji mieszkaniowe;j.

Ad. b) Uwaga uwzgledniona.

Ad. ¢) W zwiazku z uwzglednieniem uwagi z ppkt f), czyli dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (zmiana
terenu 2.9ML-U na 1.9MN-ML-U) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na obszarze
korytarza ekologicznego 80%, a na pozostaltym obszarze 60%. Jest to zasada, ktorg przyjeto dla wszystkich
terendw oznaczonych symbolem MN-ML-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug). W zwigzku z powyzszym wnioskowany przez Skladajacych
uwage parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regule.

Ad. d) W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasadg, iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw ushlugowych wynosi 11 m, adla pozostatych budynkéw 9m. W zwiazku zpowyzszym
wnioskowany przez Sktadajagcych uwage parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regufe.

Ad. e) Przedmiotowy projekt planu nie ustala ilosci kondygnacji budynkow, lecz wysokos$¢ zabudowy, ktora
zgodnie z przyjeta zasada dla budynkéw ustugowych wynosi 11 m, a dla pozostatych budynkow 9 m.

Ad. f) Uwaga uwzgledniona.
Ad. g) Uwaga uwzgledniona.

Ad. h) W przedmiotowym projekcie planu ustalono geometri¢ dachow w nastgpujacy sposob: ,,dach
dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45
stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m”. Zasada ta zostalo wprowadzona dla calego obszaru planu
iuzgodniona przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. W zwiazku
z powyzszym wnioskowany przez Sktadajacych uwage parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regule.

Ad. 1) Przedmiotowy projekt planu wyznaczyl przebieg korytarza ekologicznego na podstawie Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo. Poniewaz ustalenia w/w
dokumentu sg wigzace przy sporzadzaniu planu miejscowego, nie ma mozliwosci zmiany lokalizacji tego
obszaru.

Ad. j) W zwiazku zczg$ciowym uwzglednieniem uwagi zppkt o), czyli dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej na fragmencie terenu 2.4ML-U (teren 1.8MN-ML-U) ustalono maksymalny udziat powierzchni
zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej 20% i dla pozostatej zabudowy 10%. Zatem wnioskowany przez
Sktadajacych uwage parametr zostal uwzgledniony jedynie na fragmencie wnioskowanego obszaru
w odniesieniu tylko do funkcji mieszkaniowe;.

Ad. k) Wzwiazku zczeSciowym uwzglednieniem uwagi zppkt o), czyli dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej na fragmencie terenu 2.4ML-U (teren 1.8MN-ML-U) ustalono maksymalng intensywno$¢
zabudowy 0.,5. Zatem wnioskowany przez Skladajacych uwage parametr zostal uwzgledniony jedynie na
fragmencie wnioskowanego obszaru.

Ad. 1) Wzwigzku zcze$ciowym uwzglednieniem uwagi zppkt o), czyli dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej na fragmencie terenu 2.4ML-U (teren 1.8MN-ML-U) ustalono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 60%, za$ dla pozostalego obszaru, czyli terenu 2.4ML-U 70%. Jest to zasada, ktdrg
przyjeto dla wszystkich terenow potozony poza korytarzem ekologicznym ipoza obowigzujacym planem
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miejscowym. W zwigzku z powyzszym wnioskowany przez Sktadajacych uwage parametr nie wpisuje si¢
w przedstawiong regute.

Ad. m) W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasadg, iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
budynkow ustlugowych wynosi 11 m, adla pozostatych budynkow 9m. W zwigzku zpowyzszym
wnioskowany przez Skladajacych uwage parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regule.

Ad. n) Przedmiotowy projekt planu nie ustala ilosci kondygnacji budynkéw, lecz wysokos$¢ zabudowy, ktora
zgodnie z przyjeta zasada dla budynkow ustugowych wynosi 11 m, a dla pozostatych budynkow 9 m.

Ad. 0) Zakres terenu 1.8MN-ML-U zostal wyznaczony w nawiazaniu do glebokosci dziatek potozonych po
przeciwnej stronie ul. Mysliwskiej w terenie 1.4MN-ML-U o analogicznym przeznaczeniu ustalonym w planie
obowigzujacym. Nalezy nadmieni¢, iz taka sama odleglo$¢ od drogi zostata ustalona rowniez w terenie 1.5MN-
ML-U.

Ad. p) Uwaga bezzasadna ze wzgledu na brak we wnioskowanym terenie 2.4ML-U pasa zieleni wzdluz
rzeki.

Ad. r) W przedmiotowym projekcie planu ustalono geometri¢ dachéw w nastgpujacy sposob: ,,dach
dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci gtoéwnej bryly budynku 30-45
stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdéw, o symetrycznych katach nachylenia
potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m”. Zasada ta zostalo wprowadzona dla catego obszaru planu
iuzgodniona przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. W zwigzku
z powyzszym wnioskowany przez Sktadajacych uwage parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regule.

Ad. s) W przedmiotowym projekcie planu ustalono dla projektowanej zabudowy forme¢ wolnostojaca.
Zasada ta uzgodniona przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. W zwiazku
z powyzszym wnioskowany przez Sktadajacych uwage parametr nie wpisuje si¢ w przedstawiong regute.

Ad. t) Granice przedmiotowego projektu planu zostaly juz raz zmienione uchwata nr LXXV/608/2024 z dnia
21 lutego 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly nr LXXI/584/2023 zdnia 29 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo
w gminie Choczewo. Kolejna zmiana granic skutkowataby koniecznoscig podjecia nowej uchwaty intencyjne;j,
a tym samym cofni¢ciem znacznie zaawansowanego etapu procedury planistycznej do jej poczatku.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Slajszewo w gminie Choczewo

Protokét sporzgdzono w dni
przez ... WREZMSWVOF . .

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniach od
14.02.2025 r. do 14.03.2025 r. odbyto sie zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi
Stajszewo w gminie Choczewo.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w
gminie Choczewo podczas konsultacji spotecznych wptynely 4 uwagi ztozone przez osoby
prywatne:

1) Uwaga nr 1 — data wplywu 24 lutego 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi 0 zwigkszenie powierzchni terenu 1.5MN-ML-U na dziatkach nr: 244,
245/1 do powierzchni 1 ha oraz 0 mozliwo$¢ budowy domu z dachem wielospadowym.

2) Uwaga nr 2 — data wptywu 10 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajgcy uwage wnoszj o:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy dziatek nr: 78, 79/4 (teren 1.6MN-ML-U) do powierzchni
30%,

b) przeznaczenie dziatki nr 79/4 pod zabudowe zagrodowa,

c) zwigkszenie powierzchni terenu 1.5MN-ML-U na dziatkach nr: 244, 245/1 do powierzchni 1 ha
oraz 0 mozliwo$¢ budowy domu z dachem wielospadowym,

d) dotaczenie do projektu planu dziatek nr: 253, 252, 251/1 oraz przeznaczenie ich pod funkcje
mieszkaniows.

3) Uwaga nr 3 — data wptywu 11 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o zwigkszenie powierzchni zabudowy do 20% oraz zmiane funkcji z
terenu zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w terenie 2.7ML-U.

4) Uwaga nr 4 — data wptywu 14 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnoszg o:

a) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%,

b) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5,

c) w terenie 2.9ML-U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%,

d) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m,

e) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie iloéci kondygnacii do 3,

f) w terenie 2.9ML-U dopuszczenie funkcji mieszkaniowej,

g) w terenie 2.9ML-U zmniejszenie pasa zieleni wzdtuz rzeki do 10 m,

h) w terenie 2.9ML-U umozliwienie realizacji dachéw ptaskich lub maksymalne zmniejszenie
ustalonych w projekcie planu,

i) w terenie 2.9ML-U maksymalne zmniejszenie lub przesuniecie korytarza ekologicznego,

j) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%,

k) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5,

[) w terenie 2.4ML-U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%,

m) w terenie 2.4ML-U zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m,

n) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie iloéci kondygnacji do 3,

o) w terenie 2.4ML-U dopuszczenie funkcji mieszkaniowe;j,

1/2

}
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p) w terenie 2.4ML-U zmniejszenie pasa zieleni wzdiuz rzeki do 10 m,

r) w terenie 2.4ML-U umozliwienie realizacji dachéw ptaskich lub maksymalne zmniejszenie
ustalonych w projekcie planu,

s) w terenie 2.4ML-U dopuszczenie form zabudowy: wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej,

t) dotgczenie do projektu planu dziatki nr 377/1 z wnioskowanymi parametrami zabudowy.

Protokét zawiera 2 strony.

Choczewo, dnia 21, marca 2025 roku

(;.)o-d;;is osob 'Sp;.cnrz.adzajacej protokét)

(podpi Wiojta)

J

2/2
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniu 3 marca 2025 r. w Urzgdzie Gminy Choczewo odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi
Stajszewo w gminie Choczewo.

Zainteresowani zostali poinformowani w zakresie zadawanych pytan dotyczacych ustalen przedmiotowego
planu miejscowego.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo

Protokét sporzadzono w dniu 3 marca 2025 roku, w Urzedzie Gminy Choczewo
przez Krzysztofa Krzeptowskiego

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniu 3 marca
2025 roku odbyto sig spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie
Choczewo.

|. Gtos w dyskusji zabrali:

Pan Michat Peszkowski (projektant planu).
Panstwo Mariola i Krzysztof Rost

Pan Michat Jedruch

Pani Monika Podwojska

2 =

Zagadnienia poruszone w dyskusiji:

Pan Michat Peszkowski przedstawit i omoéwit projekt planu.

Panstwo Mariola i Krzysztof Rost wnoszg o zmiane kata nachylenia dachéw na terenach
oznaczonych w projekcie planu 2.4 i 2.9 oraz zwigkszenie procentu zabudowy do 20 %

i zwiekszenie wysokosci zabudowy do 12 m. Whioskuja takze o dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej oraz rozszerzenie planu o dziatke nr 377/1 i 15 obreb Stajszewo.

Pan Michat Jgdruch wnosi o rozszerzenie terenu 1.5 do 0,8 ha. oraz dodanie funkcji zagrodowe;
na czesci terenu 1.6 (dz. nr 79/4). Wnosi réwniez o rozszerzenie planu o dziatki nr 253, 252,
251/1 obreb Stajszewo.

Pani Monika Podwojska w imieniu rodzicow Mirostawy i Bogdana Detlaf wnioskuje o
zwigkszenie powierzchni zabudowy w terenie 2.7 do 20 % i zmiane przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Pani Justyna Groblewska wnioskuje o zwiekszenie powierzchni zabudowy w terenie 2.7 do 20 %
i zmiang przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:

Uwagi tak jak w pkt II.

Protokoét zawiera 1 strone.

Chogzewo, dnia 3 marca 2025 roku

rzadzajgce] protokdt)

1/1
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W dniach od 14.02.2025r. do 14.03.2025r. wramach konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo
w Urzedzie Gminy Choczewo funkcjonowat punkt konsultacyjny. W czasie funkcjonowania punktu
konsultacyjnego nie ujawnit si¢ nikt zainteresowany ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.
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PROTOKOL

w sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo

Protokét sporzadzono w dniu 21 marca 2025 roku w Urzedzie Gminy Choczewo

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniach od
14.02.2025 r. do 14.03.2025 r. funkcjonowat w Urzedzie Gminy Choczewo punkt konsultacyjny
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit sie nikt zainteresowany
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Protokot zawiera 1 strone.

Choczewo; dnia;21-marca 2025 roku

(p')'c'). p.-is o.sob-L sporzadzéjqcej protokot)

(podpis Wojta)

1/1
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W zwigzku z uwzglednieniem cze$ci uwag, a takze wprowadzong korekta parametrow zabudowy ponowne
konsultacje spoteczne dotyczace projektu przedmiotowego planu miejscowego odbyly si¢ w dniach od
09.05.2025r. do 06.06.2025r. Na podstawie art. 81 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) konsultacje spoteczne odbyty si¢
W nastgpujacy sposob:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protoko6t w zataczeniu).

W ramach ponownych konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego wplyneta 1 uwaga ztozona
przez osobg prywatna.

1) Uwaga nr 5 — data wptywu 3 czerwca 2025 r. — przedmiot uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o:
a) zmiang przeznaczenia terenu na mieszkalno-ustugowy na dzialce nr 49/4,

b) zmiang przeznaczenia terenu na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa, rekreacji
indywidualnej oraz ustug na dzialce nr 2/32.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: a), b).

Uzasadnienie:
Ad. a) Dziatka nr 49/4 znajduje si¢ poza granicami przedmiotowego projektu planu.

Ad. b) Dziatka nr 2/32 znajduje si¢ poza granicami przedmiotowego projektu planu.
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PROTOKOL

W sprawie zbierania uwag w ramach ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo
Protokot sporzgdzono w dniju 10 czerwca 2025 roku w Urzedzie Gminy Choczewo
przezx‘ﬁ-wla’lm N NI . o0 sunvsissimsssiinsssiosissmmanmmmmme s

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniach od
09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. odbyto sig¢ zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi
Stajszewo w gminie Choczewo.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w
gminie Choczewo podczas ponownych konsultacji spotecznych wptyneta 1 uwaga ztozona przez
osobe prywatna.

1) Uwaga nr 5 — data wptywu 3 czerwca 2025 r. — przedmiot uwagi:

Skfadajgcy uwage wnosi o:

a) zmiane przeznaczenia terenu na mieszkalno-ustugowy na dziatce nr 49/4,

b) zmiane przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, letniskowa,
rekreacji indywidualnej oraz ustug na dziatce nr 2/32.

Protokét zawiera 1 strone.

ChocZewo, dnia 10 czerwca 2025 roku

(podpis osoby &porzgdzajgcej protokdt)

(podpis Wojta)

1/1
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniu 28.05.2025 r. w Urzedzie Gminy Choczewo odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach ponownych
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wsi Stajszewo w gminie Choczewo.

Zainteresowani zostali poinformowani w zakresie zadawanych pytan dotyczacych ustalen przedmiotowego
planu miejscowego.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo

Protokot sporzadzono w dniu 28 maja 2025 roku, w Urzedzie Gminy Choczewo

przez }Z%SW W@WW ..............................................
Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pozn. zm.) w dniu 28
maja 2025 roku odbyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spofecznych

dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wsi Stajszewo w gminie Choczewo.

. Gtos w dyskusji zabrali:

THN PESAANU. . TPREIEVTANT  PLAAM

I
\&cﬁw _______
AL Y. ZM[M}”{Q\D@M%M(@NP?F
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Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:

Protokét zawiera 2 strony.

Choczewo, dnla 28 maja 2025 roku
INSI LK_Tg R

o vrjuqJﬂ

(p pls osob sporzadzajacej protokot)

(R®)
3
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W dniach od 09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. w ramach ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo
w Urzedzie Gminy Choczewo funkcjonowat punkt konsultacyjny. W czasie funkcjonowania punktu
konsultacyjnego nie ujawnit si¢ nikt zainteresowany ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.
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PROTOKOL

w sprawie punktu konsultacyjnego w ramach ponownych konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo
Protokoét sporzadzono w dniu 10 czerwca 2025 roku w Urzedzne Gmmy Choczewo
przez . NN XN EMA ..
Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniach od
09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. funkcjonowat w Urzedzie Gminy Choczewo punkt konsultacyjny
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nie ujawnit sie nikt zainteresowany
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Protokét zawiera 1 strone.

Cho zewo dnia 10 czerwca 2025 roku

(podpis osoby&porzadzajqcej protokét)

(podpls Wajta)

1/1

Id: 8FE43A98-FEB0-4C00-B596-88D2FFC13961. Projekt Strona 17



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Choczewo
z dnia 24 lipca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na zasadach obowigzujacych w gminie Choczewo.
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o: uchwale nr LXXI/584/2023 zdnia 29 listopada 2023 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo
w gminie Choczewo oraz uchwale nr LXXV/608/2024 z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
LXX1/584/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie Choczewo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 45,5 ha. W granicach przystapienia obowigzuje w czgsci
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Pod lasem” w Stajszewie w gminie Choczewo
(Uchwata nr XXIX-333/2006 z dnia 21 lipca 2006 r.) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czeéci wsi Stajszewo w gminie Choczewo (Uchwata nr LIII/409/2022 z dnia 27 wrze$nia
2022 r.).

Celem przedmiotowego planu jest doprecyzowanie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendow
potozonych w obrebie geodezyjnym Stajszewo, w tym dopuszczenie zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, zabudowy jednorodzinnej lub ustug przy zachowaniu waloréw przyrodniczych tego obszaru
gminy Choczewo.

Rozwigzania przedmiotowego planu s3 zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwala Nr VI-58/2003 Rady Gminy
w Choczewie z dnia 09 czerwca 2003r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu przedmiotowego planu miejscowego odbyly si¢ w dniach od
14.02.2025 r. do 14.03.2025 r. w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego, punkt konsultacyjnego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stajszewo w gminie
Choczewo podczas konsultacji spotecznych wplynety 4 uwagi ztozone przez osoby prywatne.

1) Uwaga nr 1 — data wptywu 24 lutego 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie powierzchni terenu 1.5MN-ML-U na dziatkach nr: 244, 245/1 do
powierzchni 1 ha oraz o mozliwo$¢ budowy domu z dachem wielospadowym.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona.
2) Uwaga nr 2 — data wptywu 10 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:
Sktadajacy uwage wnosza o:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy dzialek nr: 78, 79/4 (teren 1.6MN-ML-U) do powierzchni 30%,
b) przeznaczenie dziatki nr 79/4 pod zabudowg zagrodowa,

c) zwigkszenie powierzchni terenu 1.5SMN-ML-U na dziatkach nr: 244, 245/1 do powierzchni 1 ha oraz
0 mozliwos¢ budowy domu z dachem wielospadowym,

d) dofaczenie do projektu planu dziatek nr: 253, 252, 251/1 oraz przeznaczenie ich pod funkcje
mieszkaniows.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: b).

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: a), ¢), d).
3) Uwaga nr 3 — data wplywu 11 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zwigkszenie powierzchni zabudowy do 20% oraz zmiang¢ funkcji z terenu
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w terenie 2.7ML-
U.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona.

4) Uwaga nr 4 — data wptywu 14 marca 2025 r. — przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnoszg o:

a) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%,
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b) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5,

¢) w terenie 2.9ML-U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%,
d) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m,

e) w terenie 2.9ML-U zwigkszenie ilo$ci kondygnacji do 3,

f) w terenie 2.9ML-U dopuszczenie funkcji mieszkaniowej,

g) w terenie 2.9ML-U zmniejszenie pasa zieleni wzdtuz rzeki do 10 m,

h) w terenie 2.9ML-U umozliwienie realizacji dachow ptaskich lub maksymalne zmniejszenie ustalonych
w projekcie planu,

i) w terenie 2.9ML-U maksymalne zmniejszenie lub przesuniecie korytarza ekologicznego,
j) w terenie 2.4ML-U zwickszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%,

k) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,5,

1) w terenie 2.4ML-U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%,
m) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m,

n) w terenie 2.4ML-U zwigkszenie ilosci kondygnacji do 3,

0) w terenie 2.4ML-U dopuszczenie funkcji mieszkaniowe;j,

p) w terenie 2.4ML-U zmniejszenie pasa zieleni wzdhuz rzeki do 10 m,

r) w terenie 2.4ML-U umozliwienie realizacji dachow ptaskich lub maksymalne zmniejszenie ustalonych
w projekcie planu,

s) w terenie 2.4ML-U dopuszczenie form zabudowy: wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
t) dotaczenie do projektu planu dziatki nr 377/1 z wnioskowanymi parametrami zabudowy.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: b), f), g).

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostala cze§ciowo uwzgledniona w zakresie ppkt: a), i), k) 0).

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: ¢), d), €), h), 1), 1), m), n),

p). 1), 8). t).

W zwigzku z uwzglednieniem cze$ci uwag, a takze wprowadzong korekta parametrow zabudowy ponowne
konsultacje spoteczne dotyczace projektu przedmiotowego planu miejscowego odbyly si¢ w dniach od
09.05.2025 r. do 06.06.2025 r. w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego, punkt konsultacyjnego.

W ramach ponownych konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego wptyneta 1 uwaga ztozona
przez osobg prywatna.

1) Uwaga nr 5 — data wptywu 3 czerwca 2025 r. — przedmiot uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o:
a) zmiang¢ przeznaczenia terenu na mieszkalno-ustugowy na dziatce nr 49/4,

b) zmian¢ przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, letniskows, rekreacji
indywidualnej oraz ushug na dziatce nr 2/32.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ppkt: a), b).

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczego6lnie w zakresie:
wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne
ustalenia w planie miejscowym, jak rOwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii.
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W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ zlozenia wnioskéw, badz uwag droga e-mailowg informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach 1obwieszczeniach. Ponadto projekt przedmiotowego planu miejscowego
podlegal konsultacjom spotecznym. Tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.
Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwiagzane z odpowiednia iloscig i jakosciag wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr LVIII/342/14 Rady Gminy Choczewo z dnia
27 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci
z budownictwem.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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