UCHWALA NR XXXVI1/247/2026
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla péinocnej czesci obrebu geodezyjnego
Lublewo w gminie Choczewo.

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1,
art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2025r.
poz. 1153 z p6ézn. zm.), Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla péinocnej
czesci obrebu geodezyjnego Lublewo w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 70 ha, okreslony na rysunkach planu (zalaczniki: 1A i 1B).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie
zostalo okreslone w § 3 oraz karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne,
ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, wtym przylacza oraz inne niezbedne elementy infrastruktury
technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapdw,
podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami, schodow zewngtrznych, pochylni, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, itp., ktére moga przekracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegolowe
w poszczego6lnych kartach terenu oraz przepisy odrebne stanowig inaczej;

3) uktadzie odwadniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

4) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wej$cia w zycie niniejszego planu;

5) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV — nalezy przez to rozumiec
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV sktadajaca si¢ z przewodow oraz
stupow, ktora stanowi inwestycje celu publicznego;

6) pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — nalezy
przez to rozumie¢ pas stanowiacy stref¢ potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

7) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas wielowarstwowej zieleni izolacyjno-
krajobrazowej: niskiej, $redniej oraz wysokiej, zgodnej z warunkami siedliskowymi, o szerokosci co
najmniej 10 m, formowanej pigtrowo, tworzacej barier¢ wizualng i akustyczng.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace symbolu klasy przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:

1. PE-I — teren produkcji energii lub infrastruktury technicznej; W terenie PE-I dopuszcza si¢ wylgcznie:
1) tereny produkcji energii z wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowych;
2) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) elektroenergetyki,

b) telekomunikacji,

¢) cieptownictwa.
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2. KDD - teren drogi dojazdowej;
3. KDL - teren drogi lokalnej;
4. RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania dla samochodow osobowych: minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w tym w zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na drogach publicznych ustala si¢ zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 8 terendw oznaczonych cigglymi numeracjami
w ramach danych przeznaczen.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w § 6-9.

_ § 6. KARTA "l:EREN(')W ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA
POLNOCNEJ CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO LUBLEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2.
2. POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 61 ha, teren nr 2 — 6,54 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:PE-I — teren produkcji energii lub infrastruktury techniczne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8, 10.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) dla przedsiewzi¢¢ z zakresu produkcji energii dopuszcza si¢ wylacznie zrodta odnawialne z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych zamontowanych wytacznie na budynkach;

3) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 8, 10.

8.ZASADY OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: ustala si¢ zieleh
izolacyjno-krajobrazowa, jak na rysunku planu, z uwzglednieniem:

a) przepisoOw odrebnych,
b) ust 13 pkt 2.

9. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 3,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z zakresu telekomunikacji — serwerowni: 30 m,
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b) dla pozostatych budynkéw, w tym: elektroenergetyki (m.in.: glownych punktow zasilania, gtdéwnych
punktéw odbioru, magazynoéw energii), telekomunikacji, cieplownictwa:

- w odleglosci do 100 m od ustalonych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 6 — 14 m,
- w odlegtosci powyzej 100 m od ustalonych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 6 — 20 m,
c¢) dla budowli — dowolna z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; pozostate odlegltosci, wtym od terenow
kolejowych (poza granicami planu) — zgodnie z przepisami;

7) inne gabaryty obiektow: geometria dachu — dowolna;

8) ustala si¢ dla dachéw o nachyleniu poszczegdlnych potaci powyzej 25 stopni kolorystyke pokry¢
w odcieniach brazu, grafitu, czerwieni, bieli lub szarosci;

9)dla budynkow o wysokosci powyzej 14 m ustala si¢ kolorystyke elewacji (powierzchni $cian
zewnetrznych) w odcieniach naturalnych otaczajacego krajobrazu;

11. GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA:

1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, jak na rysunku planu, dla
ktorej dopuszcza sie: przebudowe, rozbudowe, odbudowe, rozbiorke, remont, konserwacje, modernizacje,
itp., w tym lokalizacje¢ stupdw linii elektroenergetycznej;

2) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, jak
na rysunku planu, dla ktorego ustala sie¢:

a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznych,

¢) dopuszczenie robot budowlanych infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych, doj$¢ i dojazdow
w sposob niekolidujacy z istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV,

d) zakaz sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziom terenu,
e) dopuszczenie wycinki istniejagcych drzew i krzewow,

f) zakaz makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajagcej 3 m nad poziomem terenu, jesli
makroniwelacja nie jest zwigzana z istniejagcg napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego
napigcia 110 kV,

g) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwoséci terenu
kolejowego (poza potudniowg granica planu) ustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen
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gwarantujacych ochron¢ przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) w obszarze, o ktérym mowa w ust. 8:

a) dopuszcza si¢: cieki wodne, realizacje sieci i urzgdzen sieciowych, w tym przylacza oraz inne niezbedne
elementy infrastruktury technicznej,

b) przekraczanie komunikacjg pieszg i kotowg w niezbednym zakresie,
¢) wyklucza si¢ miejsca postojowe, place do zawracania.

14.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren nr 1:

- poprzez zjazd od przylegajacej do terenu (poza potudniowo-wschodnia granicg planu) istniejacej drogi
wojewddzkiej nr 213,

- spoza granic planu z zastrzezeniem tiret pierwsze,
- dopuszcza si¢ przejazd przez teren 1RZP,
b) teren nr 2 — spoza granic planu; dopuszcza si¢ przejazd przez tereny: 2RZP, 3RZP;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
3) odprowadzenie $sciekow — bytowe do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych do zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 7. KARTA TERENU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA POLNOCNEJ
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO LUBLEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,11 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU:KDD — teren drogi dojazdowe;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 9, 10, 13.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady ogolne.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 9, 10.
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8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J: nie dotyczy.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
4) zielen: dopuszcza sig.

10. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym

- dopuszcza sig¢;

4) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym — od istniejgcej drogi gminnej znajdujacej
si¢ poza granicami planu.

11. GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — nie dotyczy;
2) powierzchnia dziatki — nie dotyczy;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

14.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrddet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dzialania wynikajace z przepisow.
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15. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOS: 0%.

§ 8. KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA
POLNOCNEJ CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO LUBLEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2.
2. POWIERZCHNIE teren nr 1 — 0,90 ha; teren nr 2 — 0,22 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:KDL — teren drogi lokalnej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 9, 10, 13.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady ogolne.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 9, 10.

8.ZASADY =~ OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
4) zielen: dopuszcza sig.

10. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrodj: dowolny; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym

- dopuszcza sig;

4) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — z istniejacg drogg wojewodzka nr 213.

11. GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — nie dotyczy;
2) powierzchnia dziatki — nie dotyczy;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.
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14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostgpnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOS: 0%.

~§9. KARTA TEREN(')W ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA
POLNOCNEJ CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO LUBLEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2, 3.
2. POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 1,67 ha, teren nr 2 — 0,03 ha, teren nr 3 — 0,2 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 10.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) zakaz chowu lub hodowli zwierzat.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 10.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy.

9. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,1,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow: 14m,
b) dla budowli — dowolna z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
7) inne gabaryty obiektow:
a) geometria dachu — dowolna;

8) ustala si¢ dla dachow o nachyleniu poszczegdlnych potaci powyzej 25 stopni kolorystyke pokry¢
w odcieniach brazu, grafitu, czerwieni, bieli lub szarosci.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA:

1) tereny nr: 2, 3:

a) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, jak na rysunku planu, dla
ktorej dopuszcza sie: przebudoweg, rozbudowg, odbudowe, rozbiorkg, remont, konserwacje,
modernizacje, itp., w tym lokalizacje stupow linii elektroenergetycznej;

b) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznych,

- dopuszczenie robdot budowlanych infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych, dojsé
i dojazdow w sposob niekolidujacy z istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego
napigcia 110 kV,

- zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziom terenu,
- dopuszczenie wycinki istniejagcych drzew i krzewow,

- zakaz makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajacej 3 m nad poziomem terenu, jesli
makroniwelacja nie jest zwigzana z istniejagcg napowietrzng linig elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV,

- zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych;
2) teren nr 1 — nie dotyczy.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi
potozonych w strefie ucigzliwosci terenu kolejowego (poza potudniowg granicg planu) ustala si¢ zastosowanie
w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami
akustycznymi, doprowadzajgcych poziom hatasu oraz drgan do wartoséci zgodnych z obowigzujacymi normami.
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14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza si¢ w terenie nr 1 dojazd do terenu 1PE-I; dopuszcza
si¢ w terenach nr: 2 i 3 dojazd do terenu 2PE-I;

2) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;
3) odprowadzenie $ciekdéw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate — zgodnie z przepisami,

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scickow bytowych do zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 10. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunki planu w skali: 1:2000 (zalaczniki: 1A i 1B);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 11. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Drewa-
Kierznikiewicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI11/247/2026
Rady Gminy Choczewo
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

DO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA POLNOCNEJ CZESCI
OBREBU GEODEZYJNEGO LUBLEWO W GMINIE CHOCZEWO:

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla polnocnej czesci
obrebu geodezyjnego Lublewo w gminie Choczewo odbyly si¢ w dniach od 27.02.2026 r. do 27.03.2026 r.

Na podstawie art. 37ec ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) konsultacje spoleczne odbyty si¢ poprzez zbieranie
uwag.

Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wplynely uwagi.

Id: BEB228EF-CA91-4567-A73F-E2E34D85158C. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI11/247/2026
Rady Gminy Choczewo
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla potnocnej czesci obrgbu geodezyjnego Lublewo
w gminie Choczewo nie wigze si¢ zkonieczno$cig realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych
dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaly nr XXXVII/247/2026
Rady Gminy Choczewo

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do zintegrowanego planu inwestycyjnego dla poéinocnej czgsci obrebu geodezyjnego Lublewo w gminie
Choczewo.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego opracowany zostal w oparciu o Uchwate Nr XXXI11/217/2026
Rady Gminy Choczewo zdnia 22 stycznia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla poélnocnej czgsci obrgbu geodezyjnego Lublewo
w gminie Choczewo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 70 ha. W granicach przystapienia obowiazuje Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki w Lublewie” gmina Choczewo, uchwalony uchwatg Rady
Gminy Choczewo nr XIV/144/2008 z dnia 19 marca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 58 z dnia
24 czerwca 2008 r. poz. 1658).

Obszar opracowania planu dla inwestycji gtdwnej obejmuje istniejace dziatki nr: 109, 141/1, 105/5, 105/6,
105/20, 105/22 — obr. Lublewo, ktore granicza od:

- od polocy — zlasami panstwowymi potozonymi w obszarach: Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, a takze terenami rolniczymi,

- od potudniowego-wschodu — z droga wojewddzka nr 213,

- potudnia — zdziatkami nr 1041160 — obr. Lublewo, ktére stanowia wtasnos¢ Skarbu Panstwa isa
obszarem kolejowym,

- od zachodu oraz pdinocnego zachodu — z kompleksem stacji energetycznej 400 kV Choczewo oraz
Gléwnym Punktem Zasilania,

Celem przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie realizacji
przeznaczenia dopuszczonego zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Choczewo, zapewniajagcych mozliwo$¢ realizacji celow rozwojowych gminy, tzn.
mozliwosci realizacji rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, a takze
terenow infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja, elektroenergetyka oraz cieptownictwem.

Tre$¢ zmiany nr 2 do Studium, w ktorym polozony jest obszar opracowania planu okresla:

- na str. 7: ,,Celem sporzqdzenia tej zmiany SUIKZP jest rozwoj infrastruktury energetycznej zwigzany
z obstugq produkcji energii ze Zrodet odnawialnych. Produkcja tej energii, na lgdzie i na morzu, oraz wlasciwe
niq zarzqdzanie w istotny sposob wplyng na ograniczenie negatywnych zmian klimatycznych oraz umozliwig
optymalny rozwoj tej czesci regionu pomorskiego”,

- na str. 235: ,,0bszar zmiany Studium nr 2 uznaje si¢ za obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym. Dopuszcza sie na nim lokalizacje wszelkich obiektow infrastruktury
technicznej, w tym elektroenergetycznych sieci przesytowych i obiektow towarzyszgcych”.

- na str. 237: ,,W granicach czesciowej zmiany Studium nr 1 w rejonie Zwartowa i Borkowa oraz zmiany
Studium nr 2 dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym zmiang”.

Wobec powyzszego dopuszczone przeznaczenie z zakresu produkcji energii oraz wszelkich obiektow
infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej nie naruszajg ustalen Studium.

Dodatkowo, na terenach klasouzytkow klas III ustala si¢ tereny produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

Inwestycj¢ uzupetiajaca stanowi¢ beda przedsiewzigcia zwigzane z drogami gminnymi na czg¢sciach dziatek
nr 1341136 — obr. Lublewo, atakze na dziatkach nr: 114, czes¢ 136 — obr. Lublewo, ktore to lokalizacje
stanowig fragmenty ramy komunikacyjnej obstugujacej m.in. teren inwestycji gtownej, umozliwiajac tym
samym dostepnos¢ komunikacyjng do terenu inwestycji gtdéwnej od strony poludniowo-wschodniej i potudnia,
co bedzie bezposrednio stuzy¢ m.in. przysztym potencjalnym zatrudnionym obszaru inwestycji gtownej z obu
wyzej wymienionych miejscowos$ci obrgbu geodezyjnego Lublewo, a takze pozostatym uzytkownikom drog.

A. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
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zgodnie z definicja ustawowa przez ,tad przestrzenny” rozumie si¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Przedstawiony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglednia wymagane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia, ktore opisane zostaty w pozostalej tresci uzasadnienia;

1a) potrzeby zroOwnowazonego rozwoju;

przez ,zrownowazony rozw0j” rozumie si¢ rozwoj, o ktorym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), czyli taki rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, zzachowaniem roéwnowagi przyrodnicze] oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych
spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Przedstawiony projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego przez przeprowadzany proces planistyczny maksymalnie wywazy
najbardziej optymalne rozwigzanie, m.in. poprzez stanowiska instytucji wyrazone w procedurze opinii
i uzgodnien, a takze przez przeprowadzane konsultacje spoteczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Projekt planu uwzglednia walory architektoniczne 1ikrajobrazowe m.in. poprzez: ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie wskaznikow ksztattowania zabudowy, to znaczy:

- maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,2;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

- maksymalny udzialu powierzchni zabudowy: 70%;

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow: 14-30 m, dla budowli: dowolna z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

- ustala si¢ dowolng geometri¢ dachu;

W celu uniknigcia pokrycia znaczacych potaci terenéw fotowoltaika dopuszczono lokalizacje paneli
fotowoltaicznych wylacznie na budynkach;

Powyzsze sa zgodne zpolityka przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le§nych oraz
ochrony zt6z kopalin;

Obszar opracowania projektu planu potozony formami ochrony przyrody. Ponadto, na obszarze opracowania
planu znajduja si¢ grunty rolnicze klasy III i IV. Nie wystepuja tereny lesne ani zloza kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

obszar opracowania projektu planu nie znajduje si¢ w obszarach, dla ktérych ustalono wymogi z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

Cze$¢ obszaru planu objeta zostata strefag ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkoéw archeologicznych (Starbienino 6 AZP 3-37/19).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411);

Ustalenia projektu zawarte w planie nie wptyna negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacej spowodowac
zanieczyszczenia Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa m.in. dla zdrowia ludzi, powodujacg szkodg
w dobrach materialnych lub kolidujaca z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska, a takze
to, ze zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
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pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione miedzy innymi w zapisach odnoszacych
si¢ do wskaznikow parkingowych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly wykorzystane maksymalnie zgodnie z polityka przestrzenng
zawartag w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Choczewo, majac
rowniez na celu zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych walory
lokalizacji przy wyzej wspomnianych kluczowych inwestycjach z zakresu elektroenergetyki z odnawialnych
zrodet energii, a takze walory wynikajace z sasiedztwa drogi wojewddzkiej, oraz planowane;j linii kolejowej;

7) prawo wlasnosci zostato uwzglgdnione poprzez ustalenie sposobu przeznaczenia i zagospodarowania
W sposob zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci zgodnie z ich uwarunkowaniami
1 spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

ustalone w planie przeznaczenie terenu, atakze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie powinny kolidowa¢ z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez zachowanie zasady proporcjonalnosci
i rownos$ci, m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia jak i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania dzialki lub terenu zgodnych z politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Choczewo;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

potrzeby zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej; projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji  sieci
szerokopasmowych, co wiecej ustala mozliwosci rozwoju dla telekomunikacji.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zamierza si¢ — zgodnie z przepisami — zapewni¢ udziat
spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

na poszczeg6élnych etapach procedury planistycznej zamierza si¢ — zgodnie z przepisami — zachowaé
jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostata
uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o podigczeniu obszaru objetego projektem planu do sieci
wodociggowe;.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska;

na obszarze opracowania projektu planu nie ustala si¢ mozliwosci lokalizacji nowych zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
1 zagospodarowania terendow w sgsiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

15) potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

dla obszaru opracowania projektu planu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczylo kierunek rowniez pod tereny obstugi produkeji rolnej (z zakazem chowu i hodowli
zwierzat), zatem dalszy rozwoj produkcji rolniczej, wtym dalsze ksztaltowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest rowniez planowane.

B. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
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zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Choczewo”.

C. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlno$ci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przedmiotowy projekt planu nie przewiduje terenow nowej zabudowy mieszkaniowej, na ktorej bedzie
mozliwe stale zamieszkanie. Dostgpnos¢ drogowa bedzie odbywac si¢ spoza granic planu przez istniejacy
uktad drogowy. Na obszarze objetym planem wystepuje niezbedna infrastruktura techniczna gtéwnie w postaci
sieci elektroenergetyczne;.

D. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr LVIII/342/14 Rady Gminy Choczewo z dnia
27 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

E. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych zdalszymi procesami inwestycyjnymi. Koszt sporzadzenia
przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego jest neutralny dla budzetu gminy w poréwnaniu do
korzysci jakie za sobg niesie mozliwos$¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Ustalania projektu planu niosg za sobg pozytywne skutki finansowe dla Gminy, wynikajace z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalono stawke planistyczng w wysokosci 30%.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostanie zgodnie z obowiazujaca procedura (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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